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RESUMEN EJECUTIVO

TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

El precio medio retrocede 0.1% en mayo y
acumula caida real de 1.9% en el afo

El precio medio en Quintana Roo retrocede 0.1% en
mayo y se ubica en MXN 54.531 por m2. En 2024
acumula una caida real de 1.9%.
Desde noviembre 2023 el precio se mantiene en
rango de entre MXN 54.500 y
MXN 54.800 por m2. En los ultimos 12 meses sube
3.9%, 1.2 p.p. por debajo de la inflacidon. Los
apartamentos nuevos son los de mayor incremento

de precio.

Un apartamento medio de la ciudad, con
2 habitaciones y 65m2 tiene un precio medio de
MXN 3.5 millones. El apartamento tipico de tres

habitaciones y 100 m2, tiene un precio de MXN 5.4

RENTA

El precio medio deja de subir: cae 0.9% en
mayo y acumula 4 meses de retroceso

La renta promedio de un apartamento de
2 recamaras en Quintana Roo se ubica en MXN
16.431 por mes. Baja 0.9% en mayo, y acumula 4
meses consecutivos de caida (desde febrero 2024).
En la comparacion interanual, el precio sube 1.1%,
muy por debajo de la inflacién lo que implica una
caida real de 4.0%. Los apartamentos grandes son

los que mas suben de precio.

Puerto Juarez y Zona Hotelera son las colonias con

mayor precio medio:
MXN 25932 y MXN 25200 por mes
respectivamente.

RENTABILIDAD

La rentabilidad bruta retrocede y se ubica en
6.77% anual

La relaciébn renta anual / precio continta
retrocediendo y se ubica en 6.77%. Se necesitan
14.8 afos de renta para repagar la inversion de

compra, 6.9% mas que un afio atras.

Cancun es la ciudad con mayor rentabilidad
promedio. Supermanzana 11 y Supermanzana 40
(Cancun) son las zonas mas convenientes para los

inversores que buscan renta.
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OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS Y PERIODICIDAD: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL
CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE INMUEBLES 2 METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
PUBLICADOS EN INMUEBLES24.COM & ESTADISTICAS INTERNACIONALES.



PRECIOS DE VENTA
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UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SU E 65 M2

PRECIO 54.688 MXN/M2 PRECIO 54.374 MXN/M2

Un apartamento medio de la ciudad, con 2 recamaras y 65m2 tiene un precio medio de MXN 3.5 millones.

El apartamento tipico de tres recamaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 5.4 millones.



VENTA
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2024 ANUAL
INFLACION 0.2% 1.7% 5.1%
QUINTANA ROO INDEX -0.1% -0.2% 3.9%
TASA DE CAMBIO 0.4% -2.8% -5.4%

Fuente: INEGI. Nota: Inflacion del ultimo mes es una estimacion en base a los ultimos dos
datos de inflacion mensual disponible

El precio medio en Quintana Roo retrocede 0.1% en mayo y se ubica en MXN 54.531 por m2. En 2024 acumula una caida real de 1.9%.
Desde noviembre 2023 el precio se mantiene en rango de entre MXN 54.500 y MXN 54.800 por m2. En los ultimos 12 meses sube 3.9%,
1.2 p.p. por debajo de la inflacién. Los apartamentos nuevos son los de mayor incremento de precio.
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PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

VARIACION
CIUDADES MXN/M2 MES  ANUAL
au g,g\gglg o LAZARO CARDENAS NN 77,132 -01% 2.4%
CANCUN MUJERES o PUERTO MORELOS N 71296 -06% 3.2%
. ® ISLAMUJERES I 63,698 15%  2.1%
- N o OTHON P.BLANCO I 63,128 12% 8.8%
o PUERTOAVENTURAS I 58,568 1.0% -1.9%
/ o PLAYA DEL CARMEN I 58,452 0.4% 1.8%
COZUMEL I 57,711 2.8% 16.0%
’ QUINTANAROO INDEX N 54,531 -0.1% 3.9%
CANCUN I 52,578 -0.5% 6.7%
l TULUM I 52,222 -0.2% 3.7%
F A gﬂgggg’ FELIPE CARRILLO PUERTO N 48,646 13% S/D
BENITO JUAREZ I 48,238 23% 7.9%
g BACALAR N 41,480 0.0% 3.4%

Lazaro Cardenas es la ciudad con mayor precio promedio de Quintana Roo. Bacalar es la ciudad mas econdmica.
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COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

RANKING COLONIA MXM/M2
ISLA [ TANKAH - [ ©3.774
MAYOR .
CANCUN MUJERES PRECIO @ PUERTO JUAREZ N ¢0 462
’ N ® JUAREZ I 77973
A
; ® JRcaraLs I 50593
L
® FURi I 52530
ZoNA @ STaviacion I 47470
’ MEDIA
caMPESTRE I 42526
l ELcieco | 36230
COZUMEL
SUPERMANZANA 44 [ 21.904
» TULUM MENOR MISION LAS FLORES || 19.113

PRECIO
LAS PALMAS | 13.145

Tankah (Tulum) es la zona mas cara de Quintana Roo. Las Palmas (Playa del Carmen) es la mas econdmica.
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RANGO DE PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS CIUDADES. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/M2

98,774
76,862 76,878 80,462
@ 77132 ’ ’
. 71,396 69,969
71,199 65,603
’ @ 63698 @ 63,128
@ 58568 @ 58452 @ 57,711 53,086
56,272 @ 52578 @ 52,222 ;
51,815 @ 48646 @ 48,238 44708
47,807 @ 41,480
40,714
30,846
21,904
13,145
Lazaro Puerto Isla Mujeres Othon P. Puerto Playa del Cozumel Cancun Tulum Felipe Benito Bacalar
Cardenas Morelos Blanco Aventuras Carmen Carrillo Juarez

Puerto

Lazaro Cardenas es la ciudad con mayor precio medio. Tulum es la ciudad con mayor rango de precio.
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HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS

RANKING

COLONIAS VARIACION ANUAL
o PARAISO DEL CARMEN I 20.0%
ISLA
CANCUN MUJERES MAYOR @ PUNTA SAM I o
s SUBA
", ® SUPERMANZANA 13 I (56%
A
p ; CIUDAD DE CANCUN R 102%
TULUM Bl 56%
ZONA
MEDIA @ EL CIELO W 34%
’ 1 ZAZIL HA B 20%
; i PUERTO AVENTURAS -1.9% il
COZUMEL
MISION LAS FLORES -11.6% | NEG_
» TULUM MBAXJOAR : AVIACION -13.3% I

catica  -17.1% | GG

Paraiso del Carmen y Punta Sam son las colonias con mas incremento de precio interanual. Calica es la de mayor retroceso.



PRECIOS DE

02 RENTA

precio de renta mensual de un apartamento de

2 recamaras y 65 m2 de superficie cubierta
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UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

PRECIO 253 MXN/M2 PRECIO 255 MXN/M2

La renta promedio de un apartamento de dos recamaras se ubica en MXN 16.431, o MXN 253 por m2.

La renta de un apartamento de tres recamaras MXN 25.565.



RENTA
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES (2 HAB)
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2024 ANUAL
INFLACION 0.2% 1.7% 5.1%
QUINTANA ROO INDEX -0.9% -2.9% 1.1%

Fuente: INEGI. Nota: Inflacion del ultimo mes es una estimacion en base a los ultimos dos
datos de inflacion mensual disponible

La renta promedio de un apartamento de 2 recamaras en Quintana Roo se ubica en MXN 16.431 por mes. Baja 0.9% en mayo
y acumula 4 meses consecutivos de caida (desde febrero 2024). En la comparacion interanual, el precio sube 1.1%, muy por

debajo de la inflacion lo que implica una caida real de 4.0%. Los apartamentos grandes son los que mas suben de precio.
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PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

VARIACION
CIUDADES MXM/MES MES  ANUAL
ISLA
CANCUN \MUJERES vavor @ tueov [ 18491 03% -11.7%
PRECIO
N ® PUERTO AVENTURAS | 17336 16% -3.7%
pis
o cancON [ 16041 1.0%  2.1%
4
pLAYADEL CARMEN | 6936 0.1%  3.5%
’ auINTANA RoO INDEX [ 16431 0.9%  1.1%
l MENOR )
PRECIO BENITO JUAREZ | 13313 1.8%  -7.0%
COZUMEL
» TULUM

Tulum es la ciudad con mayor precio medio de renta. Benito Juarez es la mas econémica.
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COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

RANKING COLONIAS MXN/MES
o ° PUERTO JUAREZ N 25,932
MAYOR
CANCUN MUJERES pRecio @ zonaHoTELERA [ 25200
) o
L GconzaLo GUERRERC [ 2976
pis
! ® PUERTO AVENTURAS [ 17 336
() BosQuE DE CRISTOREY | NN 15504
ZONA COL
’ MEDIA ecio [N - 835
S
l seLvavAR - [ 13914
COZUMEL
JARDINES DE CIUDAD
vavakosa N 12,064
. TULUM MENOR JARDINES DELSUR [ 11.144

PRECIO
suPERMANZANA 325 [ 10817

Puerto Juarez y Zona Hotelera son las colonias con mayor precio medio: MXN 25.932 y MXN 25.200 por mes respectivamente.



RENTA

HEAT MAP DE VARIACION DE PRECIOS

ISLA
CANCUN MUJERES
Y
A&
4
COZUMEL
& TULUM

RANKING

o
MAYOR @
SUBA
ZONA
MEDIA
MAYOR
BAJA

COLONIAS

SUPERMANZANA 326
SUPERMANZANA 13

SUPERMANZANA 40

SUPERMANZANA 312
EL CIELO

CANCUN CENTRO
SUPERMANZANA 12

SUPERMANZANA 7

EJIDAL
LUIS DONALDO COLOSIO -

PUERTO JUAREZ -2
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VARIACION ANUAL

I 54.2%
I 5.7
I 6.4%

B 129%
W 54%
Hs50%

11.7%

-8.1% R

-21.3% I
22.5% I
a.7% I

El 65% de las colonias registran incremento de precio interanual. Supermanzana 326 (Cancun) es la colonia con mayor incremento.



RENTABILIDAD
03 INMOBILIARIA

Relacion renta anual precio de venta y
rentabilidad bruta ultimos 12 meses
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RETORNO BRUTO ANUAL DE LA RENTA

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacion renta anual / precio continua retrocediendo y se ubica en 6.77%.

Se necesitan 14.8 anos de renta para repagar la inversion de compra, 6.9% mas que un ano atras
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PRECIO BRUTO ANUAL SEGUN ALCALDIA DE LA CIUDAD

VARIACION
CIUDAD % DE PRECIO MES  ANUAL
CANCUN m\MwE‘zE@ AR cancun [ 7 2% = Vv
N ® PLAYADEL CARMEN | 7 0% v =
pis

) o Turom Y 6.9 vV Vv
QUINTANA ROO INDEX [T ¢ 8% v v
’ PUERTO AVENTURAS |GG 5.5% A v

y. o |
cozundl BENITO JUAREZ | 4 8% v v

s TULUM

Cancun es la ciudad con mayor rentabilidad promedio. Benito Juarez es la de menor rentabilidad.
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RENTABILIDAD SEGUN COLONIA

ISLA
CANCUN MUJERES
Y
A&
4
COZUMEL
& TULUM

RANKING

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

COLONIA

SUPERMANZANA 11
SUPERMANZANA 40

SUPERMANZANA 16

ALAMOS |
SELVAMAR
BOSQUE DE CRISTO REY
TULUM
ZONA HOTELERA
FUI
RTO
AVE
NTU ,
RASCANCUN

SUPERMANZANA 325
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RETORNO BRUTO

I, © 4%
I o.27%
I, 4%

I, 5%
L RAL0
I 6.9%
I, 6.6%
I 6.0%

I © 50
I 5/
I /5%

Supermanzana 11 y Supermanzana 40 (Cancun) son las zonas mas convenientes para los inversores que buscan renta.



2 inmuebles24

INMUEBLES24
inmuebles24.com

GRUPO QUINTOANDAR
grupoquintoandar.com
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