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Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta

El precio medio cae 0.8% en agosto y
acumula -1.6% en 2025

El precio medio de la ciudad se ubica en
MXN 49.309 por m2, cae 0.8% en agosto.
En 2025 acumula un retroceso de 1.6%, lo
que en términos reales implica un
retroceso real de 3.9%. Los apartamentos
usados son los de mayor caida de
precio en el afio. Actualmente el precio
medio en CDMX se ubica 34% por arriba
de may'23 (cambio de tendencia).

Bosques de Chapultepec es la colonia
con mayor precio de la ciudad. Zona
Urbana Santa Martha Acatitla Norte es la
mds econdémica.

Renta

El precio medio sube 1.0% en agosto y
acumula +5.0% en 2025

El precio medio de renta de un
apartamento de 2 recdmaras en CDMX se
ubica en MXN 20.288 por mes, sube 1.0%
en agosto. En 2025 acumula +5.0%, por
arriba de la inflacion (2.3%) derivando en
un incremento real de 2.7%. Los
apartamentos pequenos son los de
mayor incremento de precio en el afo.
Desde el cambio de tendencia en oct'2],
el precio medio acumula +52%.

Los Morales Secc. Alameda es la colonia
con mayor precio de la ciudad,
MXN 30.334 por mes. Navidad es la mdas
econémica, MXN 11.739 por mes.

Rentabilidad

La rentabilidad sube en agosto y se
ubica en 7.36% bruto anual

La relacién renta anual/precio sube en
agosto y se ubica en 7.36% anual. Se
necesitan 13.6 afos de renta para
repagar la inversion de compra, 10.2%
menos que un ano atrds.

Las alcaldias del centro de CDMX son las
de mayor retorno. Unidad Hab. Lomas de
Sotelo es la mejor colonia para los
inversores que buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 52.477 MXN/m2 Precio 46.140 MXN/m?2

Un apartamento medio de la ciudad, con 2 recdmaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 3.41 millones.
El apartamento tipico de tres recdmaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 4.61 millones.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.
EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2

VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
50,244
49,309 INFLACION 03%  2.3% 3.8%
CDMX INDEX -0.8% -1.6% 2.7%
TASA DE CAMBIO 0.1% -7.4% -21%
Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del Gltimo mes es una
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El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 49.309 por m2, cae 0.8% en agosto. En 2025 acumula un retroceso
de 1.6%, lo que en términos reales implica un retroceso real de 3.9%. Los apartamentos usados son los de mayor
caida de precio en el afio. Actualmente el precio medio en CDMX se ubica 34% por arriba de may’23
(cambio de tendencia).
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Precio segun alcaldias de la ciudad.

VARIACION
ALCALDIAS MXN/M2 MES ANUAL

MAYOR MIGUEL HIDALGO  m—— 67,354 -0.8% 3.0%

COA(DZéLCO PRECIO CUAUHTEMOC eeeeeesssssssmm 62,990 -0.7% 6.1%

\ S i A s CUAJIMALPA DE MORELOS  mosssssssss 54,293  00% 2.9%

CUAUNT'TTLUALT‘TLA,N L ALVARO OBREGON  msssssssss 50,587 -10% 0.8%

ALL S fEpes CDMX INDEX  n— 49,309 -0.8% 2.7%

DE MORELOS BENITO JUAREZ e 47,769 -05% 2.4%

GUSTAVO A HUIXQUILUCAN s 44,051 05% 25%

L IR LA MAGDALENA CONTRERAS  mummmm 43,385 0.4% 7.4%

LA DE BAZ CUAUHTEMOC NAUCALPAN DE JUAREZ s 40,463 -0.4% 3.3%

b ) v SN TLALPAN  ee— 39,796 -1.8% -6.2%

NAUCALPAN > e CARRANZA ZONA COYOACAN  mssssss 37,755 -0.9% -0.3%
DE JUAREZ et .

“HipaLéo NEZAHUALCOY MEDIA TLALNEPANTLADE BAZ  mosssssssm 34,743 -2.9% 5.1%

/—/[ ; C oTL GUSTAVO A MADERO  mssmm 33,762 -2.0% 55%

P ?UE,L'\‘}I?TEC% _AZCAPOTZALCO  mummmmmmm 33,544 -12% -2.0%

PA ATIZAPAN DE ZARAGOZA s 32,720 02% 4.6%

TLAHU IZTACALCO  msmm 29,384 -31% 2.6%

CUAJIMALPA DE AC VENUSTIANO CARRANZA s 29,020 -1.9% -0.6%

MORELOS YOCHIMIL CUAUTITLAN IZCALLl  pom 26,264 -27% 37%

LA MAGDALENA OCO XOCHIMILCO  mmmmm 25,993 -2.8% 6.9%

CONTRERAS : IZTAPALAPA o 23,499 0.8% 10.7%

COACALCO DE BERRIOZABAL  pommmm 22,838 -5.0% 11.2%

MENOR TLAHUAC  pom 22,332 -0.1% -6.2%

PRECIO ECATEPEC DE MORELOS ~ mmmm 20,711 4.6% 28.3%
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Colonias con mayor y menos precio.

RANKING
COACALCO
DE
CUAUTITL BER'X(L)ZAB o
AN TULTITLAN MAYOR .
ECATEPEC PRECIO
MORELOBUSTAVO .
TLALNEPA
NTLA DE
BAZ N
ENUSTIANO .
NAUCALPA CARRANZA .
N DE )
; ~ " NEZAHUALCO
JUAREZ VOTL ZONA .
BENIT MEDIA
IZTAPAL o
s JUARE
TLAHU 4
CUAJIMALPA AC
DE MORELOS XOCHIMI
LA 0
MAGDALENA -
CONTRERAS MENOR
PRECIO

COLONIA MXN/M2

BOSQUES DE
cuapuLteree N 14625
IRA SECC DEL BOSQUE 113.889
o cHapuLtepee I 1S

RINCON DEL BOSQUE | 102,424

LA OTRABANDA N 51053
ATLAMPA N 45513
AMPL PUENTE COLORADO  [EEEEEEE 42,002
SAN CLEMENTE SUR  [NEEEEEN 38347
CAROLA NN 33917

CANUTILLO |l 15,850

SANTIAGO AHUIZOTLA [l 15,153

ZONA URB STA MARTHA
ACATITLA NORTE I 11,561

Bosques de Chapultepec es la colonia con mayor precio de la ciudad.
Zona Urbana Santa Martha Acatitla Norte es la mds econémica.
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Venta
PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/M2

Rango de precio segun alcaldias de la ciudad
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Heat map variacion de precios.

ALCALDIAS CON

MAYOR
INCREMENTO COACALC
"LOSUSTAVO
A.
TLALNEPA ADERQ

UAUHTEMO
@

ENUSTIANO
CARRANZA

NEZAHUALC
OYOoTL
BENITO
JUAREZ

NTLA DE
BAZ

NAUCALP
AN DE
JUAREZ

CUAJIMALPA
DE MORELOS

LA
MAGDALENA
CONTRERAS

RANKING

MAYOR
INCREMENTO

ZONA
MEDIA

MAYOR
DESCENSO

ALCALDIA

ECATEPEC DE MORELOS
COACALCO DE BERRIOZABAL
IZTAPALAPA

LA MAGDALENA CONTRERAS
XOCHIMILCO
CUAUHTEMOC

GUSTAVO A MADERO
TLALNEPANTLA DE BAZ
ATIZAPAN DE ZARAGOZA
CUAUTITLAN IZCALLI
NAUCALPAN DE JUAREZ
MIGUEL HIDALGO
CUAJIMALPA DE MORELOS
CDMX INDEX

IZTACALCO
HUIXQUILUCAN

_ BENITO JUAREZ
ALVARO OBREGON
COYOACAN

VENUSTIANO CARRANZA
AZCAPOTZALCO
TLAHUAC

TLALPAN

VARIACION ANUAL

e 2 38.3%
s 11.2%
s 10.7%
m /.4%
mmm 6.9%
mm 6.1%
mm 5.5%
mm 5.1%
mm 4.6%
mm 3.7%
m 3.3%
m 3.0%
m 2.9%
m 2.7%
m 2.6%
m 2.5%
m 2.4%
1 0.8%

-0.3%1

-0.6%1

-2.0%m

-6.2%
-6.2%

Casi todas las alcaldias registran incremento de precio interanual. Ecatepec de Morelos es la alcaldia con mayor incremento: +28.3%



Precios de
renta

Precio de renta mensual
de un apartamento de
2 recOmaras y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 312 MXN/m2/mes Precio 281 MXN/m2/mes

La renta media de un apartamento de dos recadmaras se ubica en MXN 20.288, o MXN 312 por m2.
La renta de un apartamento de tres recdmaras se ubica en MXN 28.124.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
20,288
19,319 INFLACION 0.3% 2.3% 3.8%
16,889
14228 14,494 14,716 14,574 CDMX INDEX 1.0% 5.0% 9.5%
! 13,335
m— e
Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del Gltimo mes es una
MWW WO OO0 OIS ST NANNODMM O IIT 0O WLW estimacion en base a los Ultimos dos datos mensuales
:::-q—):::mc\lc\lN‘Z‘)‘:‘S‘SNNNNNNNNNNNNNNN disponibles
5T 0§07 05828607°055235875826589

El precio medio de renta de un apartamento de 2 recdmaras en CDMX se ubica en MXN 20.288 por mes,
sube 1.0% en agosto. En 2025 acumula +5.0%, por arriba de la inflacién (2.3%) derivando en
un incremento real de 2.7%. Los apartamentos pequenos son los de mayor incremento de precio
en el ano. Desde el cambio de tendencia en oct'2], el precio medio acumula +52%.
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Precios segun alcaldias de la ciudad

COACALCO
DE
CUAUTITLA BERRIOZABAL

N TULTITLAN
ALLI

ECATEPEC
DE

MORELOSsTAVO A.
MADERO
TLALNEPAN
TLA DE BAZ CUAUHTEMOC

VENUSTIANO
CARRANZA

NEZAHUALCOY
oTL

NAUCALPAN
DE JUAREZ

BENITO
JUAREZ

CUAJIMALPA
DE MORELOS

TLALPAN s ocHIMILCO

LA
MAGDALENA
CONTRERAS

ALCALDIAS

VAYOR CUAUHTEMOC
PRECIO MIGUEL HIDALGO

CDMX INDEX
CUAJIMALPA DE
MORELOS
BENITO JUAREZ

ALVARO OBREGON
COYOACAN
ZONA AZCAPOTZALCO
MEDIA :
NAUCALPAN DE JUAREZ
HUIXQUILUCAN
ATIZAPAN DE ZARAGOZA
IZTACALCO
VENUSTIANO CARRANZA
TLALPAN
GUSTAVO A MADERO
MENOR
PRECIO TLALNEPANTLA DE BAZ

VARIACION
MES ANUAL

MXN/MES
I 26,1441.6% 6.8%
I 25,4280.8%10.6%
I 20,288 1.0% 9.5%
I 19,949 11% 13.2%
I 10,325 0.6%10.5%
I 18,663 0.9% 8.2%
I 15,134 1.0% 2.9%
I 14,829 0.5% 9.0%

I 14,816 1.0% 25.3%
I 14,584 2.4%13.2%

I 13,516 2.4%19.4%
I 12,734 0.4% 14.1%
12,570 0.7% 3.5%
I 12,510 -0.1%-0.2%
I 12,392 20% M1%
I 11,021 -0.1%-0.2%
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Colonias con mayor y menor precio.

COACALCO
/ e
CUAUTITL ] BERRA‘(L)ZAB
ANTULTITLAN
CALLI ECATEPEC
DE
MORELOGUSTAVO

A. MADERO
CUAUHTEMOC

TLALNEPAN
TLA DE BAZ

ENUSTIANO

NAUCALPA CARRANZA

N DE /
; NEZAHUALCO
JUAREZ Tl 3
= BENITO
IZTAPAL ,
JUAREZ
APA Iy
CUAJIMALPA
DE MORELOS
LA
MAGDALENA
CONTRERAS

RANKING

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

COLONIA

LOS MORALES SECC
ALAMEDA

DEL BOSQUE
AMPL GRANADA

COOPERATIVA PALO
ALTO

AMPL NAPOLES
EL CONTADERO

VERTIZ NARVARTE

JARDINES EN LA
MONTANA

JESUS DEL MONTE
VILLA FLORENCE
NAVIDAD

MXN/MES

I 30,334
I 30,272
I 29,399

I 24,504
I 22,346
I 20558
I 18729
I 16,596

I 13,306
I 12,505
I 11739

Los Morales Secc. Alameda es la colonia con mayor precio de la ciudad, MXN 30.334 por mes. Navidad es la mds econémica, MXN 11.739 por mes.
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Rango de precios segun alcaldias de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/MES

30,334
29,043 28,414
27,544
26,341
@ 26144 @254285 500 24928
@ 19949
@ 19325 ® 15563
16334 o eg0 15,746 @ 5134 @ 14829 @ 14816 @ 14584
14389 @ 13516
13,869 : 13,883 @ 12734 @ 12570 @ 12510 @ 12392
1739 @ 11021
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Heat map variacion de precios anual.

RANKING ALCALDIA VARIACION ANUAL
) ALCALDIAS CON °
MATOR JPIC O MAYOR NAUCALPAN DE JUAREZ S 05.3%
i o INCREMENTO @ p
DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA I 10.4%
BERRIOZAB { ]
® IZTACALCO I 14.1%
® CUAJIMALPA DE MORELOS  13.2%
® HUIXQUILUCAN I 13.2%
TLALNEPA
NTLA DE () GUSTAVO A MADERO I 11.1%
Eie ° MIGUEL HIDALGO EE 10.6%
NAUCALPA CARRANZA ZONA A o
JL,J\]A'DREEZ N AT e MEDIA { ] BENITO JUAREZ . 10.5%
YOTL ® CDMX INDEX . ©.5%
BENIT
0 ® AZCAPOTZALCO E ©.0%
V2 4 ALVARO OBREGON —
CUAJIMALPA ® F o
DE MORELOS )4 CUAUHTEMOC E 6.8%
LA )y VENUSTIANO CARRANZA B 3.5%
@éﬁ?ﬁéﬁﬁ? é COYOACAN W 2.9%
MAYOR ® TLALPAN -0.2%|
DESCENSO ® TLALNEPANTLA DE BAZ -0.2%]

Casi todas las alcaldias registran incremento interanual de precio. Naucalpan de Judrez es la de mayor incremento: +25.3%.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion




Rentabilidad

indice de Venta & Renta | Inmuebles24 g
Retorno bruto anual de la renta.

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL

7.36%
o, 6.970 [ ]
6.93% Soegere
@@ o
6.44% . 6.49% 6.47%  6.43% o® o,. . 6.54% o
6.09% 6.19% 6.11% o0®0®8, 6.16% 626:‘_‘...-.':&.05% \...... .... //.6..2.8/).........
000°°°°%%0g000® ‘0000qq00° ‘oeee®® ee °
ANOS PARA
RECUPERAR 16.4 16.1 16.4 15.5 16.2 16 16.5 155 15.6 15.9
INVERSION . 15.4 . . 14.4 15.3 14.3 13.6
T L NRNANAN AR
.538Qo>gggogggjoao>g@QLL>C_

AN A NN NI I AN NN NN
0a+>0 B2ES 0020 WO=E>CS00H>000 S =>C

805 C0955 250 Qos S0 280300 8 95 C'0 0955250 Q

owCc G- EOE= 5% OcOU €0c= tu©c

=—OxXD
= 5w OcPp+ e OE—\

5 QOAEE>XS0QFZOVASEINTF0QBE>0VASE>CS0
5L Eog=>" 88020520228 0205202270 020520227
La relaciéon renta anual/precio sube en agosto y se ubica en 7.36% anuall.

Se necesitan 13.6 afios de renta para repagar la inversion de compra, 10.2% menos que un aio atrds.
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Retorno bruto anual segun alcaldia

COACALCO
DE

CUAUTITLAN BERRIOZABAL

IZCALLYULTITLAN
ECATEPEC DE

ATIZAPAN MQIRELOS
DE GUSTAVO A.

ZARAGOZA MADERO

TLALNEPANTL

A DE BAZ CUAUHTEMOC

APOTZALCO

VENUSTIANO
CARRANZA

NEZAHUALCOYOTL

NAUCALPAN
DE JUAREZ

HUIXQUILUCA
BENITO
JUAREZ

CUAJIMALPA DE
MORELOS

TLALPAN -y ocHMILCO

LA MAGDALENA
CONTRERAS

MAYOR
RETORNO

ZONA
MEDIA

MENOR
RETORNO

ATIZAPAN DE ZARAGOZA NN 6.8%

VARIACION

ALCALDIA RETORNO MES ANUAL

COYOACAN NN 85% A

CUAUHTEMOC  E S.2%
NAUCALPAN DE JUAREZ S 7.6%

MIGUEL HIDALGO | 7.5%
CDMX INDEX [ 7.4%
ALVARO OBREGON | 7.3%

BENITO JUAREZ [ 7.2%

> > > > > > >
> > > > > > > > >

HUIXQUILUCAN | 6.8%

CUAJIMALPA DE .
Moreros NN ©.6%
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Retorno segun colonias.

COACALCO DE
BERRIOZABAL

CUAUTITLA
N TULTITLAN
Zenl ! ECATEPEC DE
ATIZAPAN MORELOS

GUSTAVO A
MADERO
TLALNEPANT
LA DE BAZ CUAUHTEMOC
VENUSTIANO
CARRANZA

~ NEZAHUALCOYOTL

NAUCALPAN @
DE JUAREZ

HUIXQUILUCAN 7 TACALCD
& % BENITO
‘ZTAPALAP e

TLAHUA

CUAJIMALPA DE

MORELOS TLALPAN s ocHIMILCO

LA MAGDALENA
CONTRERAS

RANKING COLONIA

o UNIDAD HAB LOMAS DE
SOTELO

MAYOR o
LOMAS DE SOTELO

RETORNO
PALMITAS

® BOSQUE DE LAS PALMAS

® LOMAS VERDES 5TA
ZONA o SECC (LA CONCORDIA)

MEDIA ADOLFO LOPEZ MATEOS

LOMAS DE
TECAMACHALCO

BOSQUES DE

CHAPULTEPEC

MENOR JARDINES EN LA
RETORNO MONTANA
1RA SECC DEL BOSQUE

DE CHAPULTEPEC

RETORNO BRUTO

I 1%
I 1267
I 7%

I 5%
I 0%
I 5
I 627

I 46
I 44%
I 35

Las alcaldias del centro de CDMX son las de mayor retorno. Unidad Hab. Lomas de Sotelo es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.



Informe de mercado
( Ciudad de México >

. G
3 inmuebles24 Qﬁiﬁ&:Andar

inmuebles24.com grupoguintoan dar.com

G )

G G



https://www.inmuebles24.com/
http://grupoquintoandar.com

	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13
	Diapositiva 14
	Diapositiva 15
	Diapositiva 16
	Diapositiva 17
	Diapositiva 18
	Diapositiva 19
	Diapositiva 20
	Diapositiva 21
	Diapositiva 22

