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endencias destacadas

Venta

El precio medio sube 0.6% en
septiembre y acumula +6.0% en 2025

El precio medio de la ciudad se ubica en
MXN 78.433 por m2, sube 0.6% en
septiembre. En 2025 el precio acumula
+6.0%, por arriba de la inflacién (2.3%)

derivando en un incremento real de 3.7%.

Los apartamentos pequefios son los de
mayor incremento de precio en el ano.

Un apartamento medio de la ciudad,
con 2 recdmaras y 65 m2 tiene un precio
medio de MXN 5.38 millones. El
apartamento tipico de tres recdmaras y
100 m2, tiene un precio de MXN 7.40
millones.

Renta

El precio medio sube 0.6% en septiembre
y acumula +1.5% en 2025

El precio medio de renta de un
apartamento de 2 recdmaras se ubica en
MXN 25.028 por mes, sube 0.6% en
septiembre. En 2025 el precio en
Monterrey acumula un incremento de
1.56%, por debajo de la inflacién, lo que
deriva en una caida real de 0.8%. Los
apartamentos grandes son los de mayor
incremento de precio en el ano.

Valle de Campestre es la colonia con
mayor precio de la ciudad, MXN 42.429
por mes. San Jerénimo es la mas
econdmica, MXN 17.923 por mes.

Rentabilidad

La rentabilidad se ubica en 6.16% bruto
anual

La relacién renta anual / precio sube en
septiembre y se ubica en 6.16% anual.
Se necesitan 16.2 anos de renta para
repagar la inversion de compra, 2.2%
mds que un afo atrads.

Fuentes del Valle Sect. Colinas es la
mejor colonia para los inversores que
buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos By Periodicidad %, Metodologia

Todos los anuncios de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados en mensual.
sobre el mercado Inmuebles24. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Inmuebles24.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 82.831 MXN/m2 Precio 74.035 MXN/m2

Un apartamento medio de la ciudad, con 2 recdmaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 5.38 millones.
El apartamento tipico de tres recadmaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 7.40 millones.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL

78,433

73,975

INFLACION 0.2% 2.3% 3.8%

MONTERREY INDEX 0.6% 6.0%

8.3%
44259 46,950

TASA DE CAMBIO -1.2% -8.5% -5.8%

—_—— — — —

Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del Gltimo mes es una

estimacion en base a los Ultimos dos datos mensuales
disponibles
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El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 78.433 por m2, sube 0.6% en septiembre. En 2025
el precio acumula +6.0%, por arriba de la inflacién (2.3%) derivando en un incremento real de 3.7%.
Los apartamentos pequefos son los de mayor incremento de precio en el ano.

Desde el inicio de la serie (dic'17), el precio medio en Monterrey acumula +121%.
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Precio segUn alcaldias de la ciudad

VARIACION
ALCALDIAS MXN/M2 MES ANUAL

MAYOR

PRECIO san PEDRO GARZA GARCIA ([ o 02 0+ 4%

MONTERREY INDEX _78,433 0.6% 8.3%
SAN NICOLAS
DE LOS GARZA

%
SAN PEDRO | L )\ GUADALUPE sanTa caTARINA [ 72922 0.7% 81%
GARZA GARCIA ) ZONA

>
< % MEDIA
: 2
SANTA / +
CATARINA 3 MONTERREY -65,937 0.8% 8.3%
SAN NICOLAS DE LOS GARZA -55,816 1.8% 12.1%
VENOR GUADALUPE -44,729 0.0% 7.4%

PRECIO
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Colonias con mayor y menos precio

RANKING COLONIA MXN/M2

VALLE DE CAMPESTRE I 136,135

SAN NICOLAS
/ DE LOS GARZA
~N Z

)
SAN PEDRO | L__\,,;\ GUADALUPE
GARZA GARGIA g

santa L4
CATARINA '}

PARQUE CORPORATIVO
MAYOR SANTA ENGRACIA I 124,465

PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

VILLAS DE SAN
AGUSTIN

OBRERA
VALLE DE LA PAZ

LOMAS DEL PASEO

BOSQUES DE LA
HUASTECA

EL LECHUGAL

BOSQUES DE LA
ESTANZUELA

MITRAS CENTRO
VICTORIA

I 120,702

I 52,536
I 7,717
N 71424
I 65,305
I 62,698

I 52894
I 52112
. 43,752

Valle de Campestre es la colonia con mayor precio de la ciudad. Victoria es la més econémica.
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Heat map variacion de precios

RANKING COLONIA VARIACION ANUAL
MAYOR 4 OBRERA I, 2©-3%
®
INCREMENTO ) DEL VALLE I, 23.9%
@ COLINAS DE SAN JERONIMO I, 2.9 %
°
° 13.4%
2 INICOLAS VEREDALTA I 13.4%
DE LOS GARZA CENTRO DE MONTERREY . 8.7%
ZONA
SAN PEDRO | [ GUADALUPE MEDIA VALLE DE LA PAZ %
GARZA GARGIA
LADRILLERA I 5.7%
SANTA .
CATARINA EL LECHUGAL W 3.3%
LOS CENIZOS ~ -2.2%[
VALLE OREENTE  -3.8%[ll
MAYOR

DESCENSO EL MIRADOR CENTRO -5.4%|lll}

El 94% de las colonias registra incremento de precio interanual. Obrera es la colonia con mayor incremento: +29.3%



Precios de
renta

Precio de renta mensual
de un apartamento de
2 recOmaras y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 385 MXN/m2/mes Precio 355 MXN/m2/mes

La renta media de un apartamento de dos recamaras se ubica en MXN 25.028, o MXN 385 por m2.
La renta de un apartamento de tres recdmaras se ubica en MXN 35.559.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.
EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL

04636 25028 INFLACION 0.2% 2.3% 3.8%

MONTERREY INDEX 0.6%

1.5% 3.7%
14,969 14,941 14,503
Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del dltimo mes es una
. o o o o — _ NN N NM®m®Mm Ot O o estimacion en base a los Ultimos dos datos mensuales
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El precio medio de renta de un apartamento de 2 recdmaras se ubica en MXN 25.028 por mes, sube 0.6% en
septiembre. En 2025 el precio en Monterrey acumula un incremento de 1.5%, por debajo de la inflacion, lo que
deriva en una caida real de 0.8%. Los apartamentos grandes son los de mayor incremento de precio en el afo.
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Precios segun alcaldias de la ciudad

VARIACION
ALCALDIAS MXN/MES MES ANUAL

MAYOR
PRECIO

SAN PEDRO GARZA oo
monTerrey INDEX || 25028 -03% 2.4%
SAN NICOLAS
DE LOS GARZA
SAN PEDRO | GUADALUPE sanTA caTARINA [ 2297 -04% 4.2%

Tk
GARZA GAROI\IA \% ZONA
. ‘}%\ MEDIA
; y3

) § ?91«

y

SANTA ./
CATARINA \\ MONTERREY _21,751 -01% 4.7%
GUADALUPE -15,285 -3.0% 8.5%

- |5 :2 38 5 50 5 'Io
3 !RZ! 7 5% 1%

MENOR
PRECIO
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Colonias con mayor y menor precio

SAN NICOLAS
DE LOS GARZA

SAN PEDRO |
GARZA GARGIA

\\

SANTA
CATARINA

GUADALUPE

Valle de Campestre es la colonia con mayor precio de la ciudad, MXN 42.429 por mes. San Jeronimo es la mdas econémica, MXN 17.923 por mes.

RANKING COLONIA MXN/MES
@  VALLEDECAMPESTRE I 42,429
MAYOR VILAZSGSAN S 35,308
orcco @ AGUSTIN :
o FUENTES DEL VALLE | 35,132
@  LADERAS DELMIRADOR | 29,156
o MITRAS NORTE [ 24,394
ZONA " oy CENTRO DE MONTERREY | 24,60
MEDIA
LABANDA I 23,528
OBISPADO I 22,174
CONTRY | 18,777
MENOR 18575
PRECIO MITRAS CENTRO | '8,

SAN JERONIMO | 17,923
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Heat map variacion de precios anual

RANKING COLONIA VARIACION ANUAL
MAYOR 4 TECNOLOGICO 7.7
°
INCREMERTO 2 SAN JERONIMO I 1G5 %
° LOMAS DEL PASEO I 16 2%
®
°
o : LADERAS DEL MIRADOR 2%
s - i VALLE ORIENTE 2%
SAN PEDRO | | GUADALUPE MEDIA REGINA 6%
GARZA GARGIA ;
o ; SANTA MARIA 2%
SANTA . : )
SRR ; VALLE DE CAMPESTRE W2.8%
VILLAS DE SAN AGUSTIN  -2.9%ll
VAYOR LAGOS DEL BOSQUE  -3.8%jil

DESCENSO : LOS ARCANGELES  -5.0%H

El 85% de las colonias registra incremento interanual de precio. Tecnolbgico es la de mayor incremento: +17.7%.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anuadl,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual de la renta
RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relaciéon renta anual [ precio sube en septiembre y se ubica en 6.16% anual.
Se necesitan 16.2 anos de renta para repagar la inversidén de compra, 2.2% mas que un ano atrds.
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Retorno bruto anual segun alcaldia

VARIACION
ALCALDIA RETORNO MES ANUAL
MAYOR
RETORNO SAN PEDRO GARZA 6.9% _ v
GARCIA e -
SAN NICOLAS
DE LOS GARZA MONTERREY - 6.2% — =
SAN PEDRO L
GARZA GARCIA s ZONA
MEDIA
SANTA
CATARINA MONTERREY INDEX - 6.2% - A 4
SANTA CATARINA - 6.0% A =
MENOR

RETORNO
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Retorno segln colonias

SAN NICOLAS
DE LOS GARZA

SAN PEDRO
GARZA GARCIA

SANTA
CATARINA

RANKING

MAYOR
RETORNO .

ZONA
MEDIA .

MENOR
RETORNO

COLONIA RETORNO BRUTO

FUENTES DEL VALLE .
SecT coLnas NN 1467
ALTAVISTA | © 5%
FUENTES DEL VALLE | 3%

OBRERA | 6.4%

PARAISO N 6.0%
VALLE DE LA PAZ [ 5.9%

VENTANAS DE LA gy 79
VILLAS DE SAN g
AcUsTIN I ©.5%

SAN JERONIMO | 4.7%
OBISPADO [N 4.3%

MIRADOR RESIDENCIAL [l 3.5%

Fuentes del Valle Sect. Colinas es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.
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