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Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta

El precio sube 0.9% en octubre y
acumula +8.0% en 2025

El precio medio de la ciudad se ubica en
57.375 MXN/m2, sube 0.9% en octubre. En
2025 acumula +8.0%, 5 p.p. por arriba de
la inflacién. En los Gltimos 12 meses se
incrementa 5.2% en términos reales.

Los apartamentos grandes son los de
mayor incremento de precio interanual.

Fracc. Puerta de Hierro es la colonia con
mayor precio medio. Lomas de
Independencia tiene el precio mas
econdémico.

Renta

El precio medio sube 0.4% en octubre y
acumula +6.6% en 2025

El precio medio de renta de un
apartamento de 2 recdmaras se ubica en
MXN 17.722 por mes, sube 0.4% en octubre.
En 2025 acumula +6.6%, 3.6 p.p. por arriba
de la inflacion. Los apartamentos
pequenos son los de mayor incremento
de precio en el afio. Desde oct20 (inicio
de la tendencia alcista actual) los precios
acumulan +64%.

Fracc. Monraz es la colonia con mayor
precio medio: MXN 25.008 por mes. La
Aurora es la de menor precio medio:
MXN 10.723 por mes.

Rentabilidad

La rentabilidad sube levemente y se
ubica en 5.49% bruto anual

La relacién renta anual [ precio se ubica
en 5.49%. Se necesitan 18.2 afios de renta
para repagar la inversion de compra,
1.0% menos que un afio atrds.

Ayuntamiento es la colonia mas
conveniente para los inversores que
buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los anuncios de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados en mensual.
sobre el mercado Inmuebles24. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Inmuebles24.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 59.106 MXN/m?2 Precio 55.644 MXN/m?2

Un apartamento medio de la ciudad, con 2 recdmaras y 65m2 tiene un precio medio de MXN 3.84 millones.
El apartamento tipico de tres recAmaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 5.56 millones.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
57,375
INFLACION 0.3% 3.0% 3.4%
37,134 CUADALAJARA 09%  80%  86%
31,596 !
- TASA DE CAMBIO -0.4% -8.9% -6.5%
Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del Gltimo mes es una
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El precio medio de la ciudad se ubica en 57.375 MXN/m?2, sube 0.9% en octubre. En 2025 acumula +8.0%,
5 p.p. por arriba de la inflacion. En los Gltimos 12 meses se incrementa 5.2% en términos reales.
Los apartamentos grandes son los de mayor incremento de precio interanual.
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Precio segUn municipios de la ciudad

VARIACION
MUNICIPIOS MXN/M2 MES ANUAL
MAYOR
» PRECIO zoNAMINERVA |G G4 124 0.8% 7.2%
ZAPOPAN SURESTE _ 61,164 1.0% 10.3%
ZAPOPAN GUADALAJARA INDEX [ 57375 09% 86%
NORESTE
aw HUENTITAN
ZONA CENTRO _ 54516 24% 9.8%
ZONA
MEDIA
ZAPOPAN NORESTE _ 52,973 1.0% 7.5%
ZONA INDUSTRIAL _ 46,893 -11% 10.0%
TLAQUEPAQUE zoNA TEcNoLocico [ 38520 0.9% 10.6%
MENOR ZONA HUENTITAN | 35912 -2.4% 7.8%

PRECIO
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Colonias con mayor y menor precio

' RANKING

MAYOR
et PRECIO

ZAPOPA N

NORESTE

- UENTITAN
v
ZONA
MEDIA
TLAQUEPAQUE

MENOR
PRECIO

COLONIA

FRACC PUERTA DE
HIERRO

RES JUAN MANUEL
RES VIRREYES

FRACC VALLE REAL
MODERNA
BARRIO MEZQUITAN

LAS AGUILAS

FRACC MARGARITA MAZA
DE JUAREZ

LA AURORA

JARDINES DE LOS

POETAS
LOMAS DE

INDEPENDENCIA

MXN/M2

I 56439
I, 54,593
I 52768

I 6770
I 57,756
I 54580
I 517
I 44028

B 31752
B 31698
- 31135

Fracc. Puerta de Hierro es la colonia con mayor precio medio. Lomas de Independencia tiene el precio mds econémico.
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Rango de precio segun municipios de la ciudad

84,893

@ 64124

42,620

ZONA MINERVA

88,439

@ 61164

34,044

ZAPOPAN
SURESTE

66,488

@ 54516

37,945

ZONA CENTRO

61,770

@ 52973

33,506

ZAPOPAN
NORESTE

57,786

@ 46893

31,782

ZONA
INDUSTRIAL

@ 38520

ZONA
TECNOLOGICO

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

PRECIOS EN MXN/M2

46,633

@ 35912

31,135

ZONA_
HUENTITAN
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Heat map variacion de precios

ZAPOPAN
NORESTE

£
ZAPOPAN'E
SURESTEL

RANKING

MAYOR
INCREMENTO

ZONA
MEDIA

MAYOR
DESCENSO

ALCALDIA

PROVIDENCIA 3RA SECC
RES LOMA BONITA
TEPEYAC CASINO

FRACC RES VICTORIA

COLINAS DE SAN JAVIER

UNIDAD HAB FIDEL
VELAZQUEZ

BARRIO MEXICALTZINGO
OBRERA

FRACC CIUDAD DEL SOL
LOMAS DE GUADALUPE

VARIACION ANUAL

I 27.5%
I 26.4%
I 25.7%

. 0.7%
B S.1%
Bl 6.2%
W 24%

B 2%

-15.5% I
-20.0% I

RES VICTORIA -22.0% [

Providencia 3ra Secc. es la colonia con mayor incremento de precio interanual. Res. Victoria es la de mayor retroceso.



Precios de
renta

Precio de alquiler mensual
de un apartamento de

2 recOmaras y 65 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 273 MXN/m2/mes Precio 246 MXN/m2/mes

La renta media de apartamento de dos recdmaras se ubica en MXN 17.722 o MXN 273 por m2.
La renta de un apartamento de tres recdmaras MXN 24.627.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
17,722
15,837 INFLACION 0.3% 3.0% 3.4%
12,672 GUADALAJARA
4 0.4% 6.6% 8.6%
10891 11035 45gy 1,027 INDEX

Fuente: INEGL Nota: Inflacion del Gltimo mes es una
0,;0%9_;% ,°_>7 SRR ii% 5&& YA QIITIILLL Y ggtimo%f)n en base a los Ultimos dos datos mensuales
Q>0 > Q9 >0 =20 >0 =20 >0 > 0>0 + Isponibles
Q00 D230 0L 00 DOV D»OODD®»OOD OO
£ 0O S E£o0 E€CTEDE-ESTC-EcD CcEgog g O

El precio medio de renta de un apartamento de 2 recdmaras se ubica en MXN 17.722 por mes, sube 0.4% en octubre.
En 2025 acumula +6.6%, 3.6 p.p. por arriba de la inflacion. Los apartamentos pequerios son los de mayor incremento
de precio en el afo. Desde oct20 (inicio de la tendencia alcista actual) los precios acumulan +64%.
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Precios segun municipios de la ciudad

VARIACION
MUNICIPIOS MXN/MES MES ANUAL
MAYOR
PRECIO
ZONA MINERVA _ 18,581 0.8% 9.7%
ZAPOPAN ZAPOPAN SURESTE _ 17,766 10% 9.2%
NORESTE
HUENTITAN
ZONA
MEDIA GUADALAJARA INDEX _ 17,722 0.4% 8.6%

ZONA CENTRO 16,498 -42% 31%

TLAQUEPAQUE

ZAPOPAN NORESTE 15,915 0.8% 6.7%

z
v
C
w
—
)
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MENOR
PRECIO
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Colonias con mayor y menor precio

RANKING COLONIA MXN/MES
® FRACC MONRAZ I 25008
MAYOR
I 23,
woo @ Jrovenicn
® I, 22,705
ZAPOPAN HIERRO
NORESTE
HUENTITAN ® JARDINES DEL BOSQUE | 19,122
COLINAS DE SAN
ONA ® Javier N 5,115
vipla @ ARCOS VALLARTA I 17,756

SN FRACC LOMAS ALTAS [ 17,77

INDUSTRIAL HACIENDA DE LAS ooy
LOMAS 15,996

TLAQUEPAQUE ARTESANOS [N 12092
MENOR

PRECIO SANTA ANA TEPETITLAN SN 11,988
LA AURORA | 10,723

Fracc. Monraz es la colonia con mayor precio medio: MXN 25.008 por mes. La Aurora es la de menor precio medio: MXN 10.723 por mes.



Renta indice de Venta & Renta | Inmuebles24 g

Heat map variacion de precios anual.

RANKING COLONIAS VARIACION ANUAL
°
MAYOR ® COLOMOS PROVIDENCIA I 18.5%
INCREMENTO
° ITALIA PROVIDENCIA . 1520
ZAPOPAN ¢ ZAPOPAN I 17.6%
NORESTE 4
, °
HUENTITAN
> SANTA ANA TEPETITLAN . 11.0%
JONA FRANCISCO SARABIA B 10.3%
MEDIA AMERICANA I ©.3%
FRACC JUAN MANUEL
ZONA Hl 6.3%
INDUSTRIAL VALLARTA
RES ARCOS I 38%
TLAQUEPAQUE
HACIENDA DE LAS LOMAS -5.9%
MODERNA -10.7%
VAYOR |
DESCENSO ARTESANOS  -15.5% S

El 78% de las colonias registra incremento de precio interanual. Colomos Providencia es la colonia con mayor incremento.
Artesanos es la de mayor descenso.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual de la renta
RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL

6.13%
5.9.024.\.0," ._..5.60% ! -
O .‘.5.40% 53270 5-39% ¢ 5-38%0ees . " P8530%  533% ;ooo.. 5.45% 549%
o../ 5.13% 5.01% o, ._.‘ °./....o* %e0® 'O/.O ‘..........‘\ °® 0%g0g0®
/..........\.\ ‘D @

ANOS PARA

RECUPERAR 19.5 20 18.8 18.9 18.8

RECUTRAR 169 163 178 185 18.6 18.6 18.2
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La relacién renta anual [ precio se ubica en 5.49%.
Se necesitan 18.2 afos de renta para repagar la inversion de compra, 1.0% menos que un afo atrds.
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Retorno bruto anual segun municipio

VARIACION
MUNICIPIOS RETORNO MES ANUAL
MAYOR
RETORNO
ZONA CENTRO _ 56 VWV VW
ZONA MINERVA _ 5.5% A A
HUENTITAN
ZONA o, - —
Lone ZAPOPAN SURESTE _ 5.5% = =
ZONA
INDUSTRIAL GUADALAJARA INDEX _ 5.5% = =
TLAQUEPAQUE
ZAPOPAN NORESTE - 5.3% A =
MENOR

RETORNO
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Retorno segln colonias

HUENTITAN

ZONA
INDUSTRIAL

TLAQUEPAQUE

RANKING

MAYOR
RETORNO ‘

ZONA
MEDIA .

MENOR
RETORNO

COLONIA

AYUNTAMIENTO
PROVIDENCIA 2DA SECC
FRACC MONRAZ

EL CAMPANARIO
ZAPOPAN CENTRO
PRADOS PROVIDENCIA
LADRON DE GUEVARA
AMERICANA

RES VIRREYES
CHAPALITA
PROVIDENCIA 4TA SECC

RETORNO BRUTO

I 3%
I 7.0%
I 7%

I 1%
I 5.7
I 5.6%
I 5.4%
I 5 0%

I 6%
I 4%
I 1%

Ayuntamiento es la colonia mds conveniente para los inversores que buscan renta.
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