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endencias destacadas

Venta Renta Rentabilidad
El precio medio sube 0.5% en enero, en El precio medio sube 1.2% en enero 'y La rentabilidad se ubica en 7.55% bruto
linea con la inflacion avanza por arriba de la inflacion anual
El precio medio de la ciudad se ubica en El precio medio de renta de un La relaciéon renta anual/precio sube y se
MXN 50.386 por m2, sube 0.5% en enero, apartamento de 2 recdmaras en CDMX se ubica en 7.55% anual. Se necesitan 13.2
en linea con la inflacién. El precio ubica en MXN 21.398 por mes, sube 1.2% en afios de renta para repagar la inversion
acumula cinco meses consecutivos de enero. En el primer mes del afo, el precio de compra, 4.3% menos que un ano
incremento. Los apartamentos registra un incremento real de 0.7%. atrds.
pequenos son los de mayor incremento Desde el cambio de tendencia en oct'2],
de precio interanual. Actualmente el el precio medio acumula +60%. Lomas de Sotelo es la mejor colonia para
precio medio en CDMX se ubica 36.9% los inversores que buscan renta.
por arriba de may’23 (cambio de Del Boque es la colonia con mayor precio
tendencia). de la ciudad, MXN 34.417 por mes.

Pantitldn es la mds econdmica, MXN 10.819
Casi todas las alcaldias registran por mes.

incremento de precio interanual. La
Magdalena Contreras es la alcaldia con
mayor incremento: +6.3%
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los anuncios de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados en mensual.
sobre el mercado Inmuebles24. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Inmuebles24.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 53.690 MXN/m?2 Precio 47.081 MXN/m?2

Un apartamento medio de la ciudad, con 2 recdmaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 3.49 millones.

El apartamento tipico de tres recdmaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 4.70 millones.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.
EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2

VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
50,116 50,386

INFLACION 0.5% 0.5% 3.9%
CDMX INDEX 0.5% 0.5% 1.1%
TASA DE CAMBIO -2.4% -2.4% -14.2%
Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del Gltimo mes es una
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El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 50.386 por m2, sube 0.5% en enero, en linea con la inflacién. El precio
acumula cinco meses consecutivos de incremento. Los apartamentos pequenos son los de mayor incremento de
precio interanual. Actualmente el precio medio en CDMX se ubica 36.9% por arriba de may'23 (cambio de tendencia).
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Precio segun alcaldias de la ciudad.

VARIACION
ALCALDIAS MXN/M2 MES ANUAL
MAYOR MIGUEL HID‘ALGO e 69,221 -0.1% 0.9%
COA(DZéLCO PRECIO CUAUHTEMOC meeessssessssssss 04,726 11% 5.6%
\ BERRIOZABA CUAJIMALPA DE MORELOS s 55344  00% 28%
CUAUNT'TTLUALT‘TLA,N L ALVARO OBREGON  mss 51,871 0% 11%
ALL ReATaE CDMX INDEX  ne— 50,386 05% 11%
DE MORELOS BENITO JUAREZ e 49,169 0.0% 2.6%
GUSTAVO A HUIXQUILUCAN s 44,612 02% 2.8%
TLALNEPANT e LA MAGDALENA CONTRERAS o 43,545 11% 6.3%
LA DE BAZ CUAUHTEMOC TLALPAN s 41,434 1.0% -7.3%
. - o NS NAUCALPAN DE JUAR’EZ r———— ey -01% 15%
NDAEUJCUXLRPEAZN g Ficus/ s CARRANZA ZONA COYOACAN s 38,953 17% -1.9%
“HipaLéo NEZAHUALCOY MEDIA TLALNEPANTLADE BAZ s 36,504 12% 3.8%
— YR ¢ oTL AZCAPOTZALCO mmmm 34,104 14% -4.4%
IZTAPALA BENITO ATIZAPAN DE ZARAGOZA  psssssm 33,471 -0.3% 2.8%
PA IPRES GUSTAVO A MADERO  msssm 32,648 0.6% -2.9%
TLAHU IZTACALCO mmmm 28,924 18% -7.7%
CUAJIMAL PA DE AC VENUSTIANO CARRANZA o 27,871 0.0% -N.7%
MORELOS YXOCHIMIL CUAUTITLAN IZCALLl  pm 24,717 -1.4% -6.2%
LA MAGDALENA oco XOCHIMILCO o 24,588 01% -41%
CONTRERAS z IZTAPALAPA oo 22,537 14% -1.3%
TLAHUAC  pmmmm 21,951 3.3% -13.8%
MENOR COACALCO DE BERRIOZABAL  pmmm 19,548 2.2% -19.8%

PRECIO ECATEPEC DE MORELOS  mmmm 18,836 -2.8% 4.6%
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Colonias con mayor y menos precio.

COACALCO
DE
BERRIOZAB

CUAUTITL AL

AN TULTITLAN

ECATEPEC

MORELOSUSTAVO

TLALNEPA
NTLA DE
BAZ >
ENUSTIANO

NAUCALPA CARRANZA

N DE e 4
JUAREZ NEZﬁgLTJfLCO
BENIT
IZTAPAL o
AP JUARE
TLAHU 4
CUAJIMALPA AC
DE MORELOS XOCHIMI
LA i
MAGDALENA -

CONTRERAS

RANKING

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

COLONIA MXN/M2
BOSQUES DE
R secSHpPyTEere  EG_—_— 555
ot chapultepee I 114,049
RINCON DEL BOSQUE | 105,270
SANJUAN [N 52754
AHUIZOTLA | 45707
BARRIO JAGUEY | 42489
TACUBAYA NN 38572
CONJUNTO INFONAVIT
cuemanco NN 33399
JACARANDAS W 11,594
UNIDAD HAB CARLOS
JONGITUD BARRIOs I 11436
JARDINES DE SANTA . 9,064

CECILIA

Bosques de Chapultepec es la colonia con mayor precio de la ciudad.
Jardines de Santa Cecilia es la mds econdmica.
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Venta

Rango de precio segun alcaldias de la ciudad
PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/M2

114,355
93,480
85,066
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Heat map variacion de precios.

RANKING ALCALDIA VARIACION ANUAL
ALCALDIAS CON
MAYOR ®
INCREMENTO COACALC MAYOR LA MAGDALENA CONTRERAS m 6.3%
INCREMENTO { ] CUAUHTEMOC mm 5.6%
® ECATEPEC DE MORELOS mm 4.6%
° TLALNEPANTLA DE BAZ mm 3.8%
CUAJIMALPA DE MORELOS m 2.8%
W < avo ® ATIZAPAN DE ZARAGOZA m 2.8%
A ® HUIXQUILUCAN m 2.8%
"NrADE BRF Mo b BENITO JUAREZ - 26%
BAZ e . NAUCALPAN DE JUAREZ m 15%
DMX INDEX 11%
N/ZUN%AELP Cﬁg;ﬁ%ﬁm ZONA ® ALVARCo OBREGON : 11%
JUAREZ OYOTL MEDIA N MIGUEL HIDALGO 1 0.9%
BENITO IZTAPALAPA -1.3%m
JUAREZ ® COYOACAN -1.9% m
® GUSTAVO A MADERO -2.9% mm
XOCHIMILCO -4.1% mm
ohe = g ® AZCAPOTZALCO -4.4% wm
" ® CUAUTITLAN IZCALLI -6.2% m—
MAGDALENA ® TLALPAN =7.3% n—
CONTRERAS ® IZTACALCO =7.7%
VAYOR VENUSTIANO CARRANZA “11.7% e—
DESCENSO @ TLAHUAC -13.8% m—
® COACALCO DE BERRIOZABAL  -19.8% m—

Casi todas las alcaldias registran incremento de precio interanual. La Magdalena Contreras es la alcaldia con mayor incremento: +6.3%



Precios de
renta

Precio de renta mensual
de un apartamento de
2 recOmaras y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 329 MXN/m2/mes Precio 299 MXN/m2/mes

La renta media de un apartamento de dos recdmaras se ubica en MXN 21.398, o MXN 329 por m2.

La renta de un apartamento de tres recdmaras se ubica en MXN 29.994.



Renta

indice de Venta & Renta | Inmuebles24 g

Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
21,398
19,319 INFLACION 0.5% 0.5% 3.9%
16,889
14,228 14,494 14,716 13335 14,574 CDMX INDEX 1.2% 1.2% 9.4%
— e
Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del Gltimo mes es una
MO 0P D 8 88 8 NSNS g gg g ggg &) &r g;\rl ;rl g Ié\")g g g ggtimo%fanenboseoIosUltimosdosdotosmensuoles
— = = o = R _ o o ISponibles
6302083025562 083925530825508253082535602
CTO0FTTO058=3860 0585 T058 05805805

El precio medio de renta de un apartamento de 2 recdmaras en CDMX se ubica en MXN 21.398 por mes,
sube 1.2% en enero. En el primer mes del ano, el precio registra un incremento real de 0.7%.
Desde el cambio de tendencia en oct'2], el precio medio acumula +60%.
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Precios segun alcaldias de la ciudad

COACALCO
DE
B T L BERRIOZABAL
N TULTITLAN
IZCALLI
ECATEPEC
ATIZAPAN DE

DE

TLALNEPAN
TLA DE BAZ

.
-

NAUCALPAN L
DE JUAREZ ‘ M\b,UE,,L'

HUIXQUILUC

AN N
IZTAPALA

PA

CUAJIMALPA
DE MORELOS

ey ocHMilco

LA
MAGDALENA
CONTRERAS

MORELOSSTAVO A.
ZARAGOZA MADERO

CUAUHTEMOC

VENUSTIANO
CARRANZA

¢o ———  NEZAHUALCOY

ALCALDIAS

MAYOR CUAUHTEMOC

PRECIO
MIGUEL HIDALGO

CDMX INDEX

CUAJIMALPA DE
MORELOS

BENITO JUAREZ

ALVARO OBREGON

ZONA HUIXQUILUCAN
MIEPIA COYOACAN
AZCAPOTZALCO
NAUCALPAN DE JUAREZ
ATIZAPAN DE ZARAGOZA

TLALPAN

GUSTAVO A MADERO

MENOR

PRECIO TLALNEPANTLA DE BAZ

VARIACION
MXN/MES MES ANUAL

N 28,373 3.4% 10.0%
I 26,986 0.4% 12.2%
I 21,398 12% 9.4%
I 20,540 11% 1.0%
I 20367  2.0% 10.3%
I 19,764 2.0% 10.2%

I 16,507 0.4% 24.4%
B 16,290 25% 8.2%
B 15,504 16% 6.5%
B 15225 -0.1% 16.8%
B 13,965 12% 1.7%
B 13248 -0.7% 0.1%
B 12,964 12% -14.7%
B 12,495 6.1% 9.6%
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Colonias con mayor y menor precio.

COACALCO
/ R
CUAUTITL ) BERRIOZAB
ANTULTITLAN AL
IZCALLI ECATEPEC
ATIZAPAN DE
MORELOSBUSTAVO

A. MADERO
CUAUHTEMOC

TLALNEPAN
TLA DE BAZ

ENUSTIANO

NAUCALPA CARRANZA
N DE 4
g NEZAHUALCO
JUAREZ YOTL

HUIXQUILU
CAN

BENITC

IZTAPAL JUAREZ

APA Iy

CUAJIMALPA
DE MORELOS

LA
MAGDALENA
CONTRERAS

RANKING COLONIA
[ ) DEL BOSQUE

MAYOR
PRECIO o SAN RAFAEL
(] ANAHUAC DOS LAGOS
® HIPODROMO DE LA
CONDESA
(] LOMAS DE CHAPULTEPEC
ZONA @ CENTRO COMERCIAL
MEDIA SANTA FE
LETRAN VALLE
LAS TINAJAS
LINDAVISTA

MENOR
PRECIO VILLA FLORENCE

PANTITLAN

MXN/MES

I 34417
I 33,505
I 32,768

I 26,153
I 23,666
I 2'946
I 20,506
. 15125

B 12,350
I 12,306
B 10819

Del Boque es la colonia con mayor precio de la ciudad, MXN 34.417 por mes. Pantitldn es la mdas econémica, MXN 10.819 por mes.
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Rango de precios segun alcaldias de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/MES

33805 34,417
29,489 25,501
@ 28373
@26,986 75393 25,576 25,501
21,71 @ 20,540 @ 20367 ® 19764
19,011 | [
, 16,290
16,435 16,926 ® @ 15504 @ 15225
13,965
14,338 15,188 o @ 13248 @ 12964 @ 12495
12,306
$ S £ &y & 5 N
) DS & F ¥ F&F R
£ RN SO Q § X A g N o< &
SIS ¢ S o o S NS § &
P o o ¥ ININS <
N4 O Q @) ~N O ~
3 o s 5 S N Nj
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Heat map variacion de precios anual.

RANKING ALCALDIA VARIACION ANUAL
B ALCALDIAS CON °
MAYOR INCREMENTO
MAYOR HUIXQUILUCAN I 04 4%
e INCREMENTO @ )
Ao ® NAUCALPAN DE JUAREZ . 16.8%
AL
[ ] MIGUEL HIDALGO . 12.2%
([ i o
P . ATIZAPAN DE ZARAGOZA 7%
A. MADERO
TLALNEPA CUAJIMALPA DE MORELOS I 11.0%
NTLA DE UAUHTEMOC ([ )
NAUCfLAPi . s ® BENITO JUAREZ . 10.3%
CARRANZA i < o
e 0 o 'Y ALVARO OBRFGON . 10.2%
YOTL ® CUAUHTEMOC I 10.0%
BENIT
®
O 0,
S s TLALNEPANTLA DE BAZ . 6%
Z o,
—ei )4 CDMX IND!EX I 0.4%
DE MORELOS ® COYOACAN I 8.2%
LA
MAGDALENA ® AZCAPOTZALCO B 6.5%
CONTRERAS ® i
VAYOR . TLALPAN [0.1%
DESCENSO ® GUSTAVO A MADERO  -14.7% I

Casi todas las alcaldias registran incremento interanual de precio. Huixquilucan es la de mayor incremento: +24.4%.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual de la renta.
RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL

7.55%
. 7.20% o®
6.93% 6.97{6......%...
{ I o, (J
6.44% . 6.49% 6.47% 6.43% ¢® % , 0654% o
6.09% 619%  611%_qeee0e, 616% 62074eqq004 o5y e0%0e, _ e0®° ".6.'2.84.o°“""
000°°%°%C0gq¢0® ([ TY TP Y 3 ‘0ee0® ee ¢
ANOS PARA 16.4 16.4 16.2 16.5
RECUPERAR 16. 16.1 . 15.5 . 16 15.4 . 15.5 15.6 15.9 15.3
INVERSION 14.4 143 139 13.2
00000000 0000000 OXOXHOOOCODOOOO OO, N NN ANONONOION OO COONOISIS SIS SIS SISESILOLOLOLO.OLOLOLOLO LOLOLOXO
C=00R 00O = 0050 gy Wm>o
592032 2256355820320as5>c50045>0 285635532 032005 5>C5005200055>C5008>00055>C5005 >00055>C5005 >0
e e e e e S R oo e s S et 2

0+>00
55200 & 53200 05C 02955200 385C
T-E£0E= gu OCOG-E£0c= gn OC CD"G—)ECE_‘ S8 oc CD“G‘)EOE_‘ 850c0G

La relacién renta anual/precio sube y se ubica en 7.55% anual.
Se necesitan 13.2 afos de renta para repagar la inversion de compra, 4.3% menos que un ano atrds.
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Retorno bruto anual segun alcaldia

VARIACION
ALCALDIA RETORNO MES ANUAL
COACALCO MAYOR CUAUHTEMOC %
DE RETORNO 84% A A
CUAUTITLAN EERRICZ A _
IZCALLFULTITLAN NAUCALPAN DE JUAREZ N 7.7% = A
ECATEPEC DE
ATIZAPAN MQIRELCS °
ARG\ MIGUEL HIDALGO | 7.7% A A
TLALNEPANTL "2y
ADE BAZ CUAUHTEMOC ALVARO OBREGON I /6% v Yy
VENUSTIANO

NAUCALPAN CARRANZA SONA CDMX INDEX | /5% A A

PIESAREL NEZAHUALCOYOTL VEDIA
BENITO JUAREZ | 7.4% A A

BENITO
JUAREZ
HUIXQUILUCAN | 7% = A
CUAJIMALPA DE CUAJIMALPA DE o
MORELOS TLALPAN -y ocHMILCO MORELOS I ©.9% A A
LA MAGDALENA )

CONTRERAS ATIZAPAN DE ZARAGOZA NN 6.9% V A

MENOR

RETORNO
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Retorno segun colonias.

COACALCO DE
BERRIOZABAL

CUAUTITLA
N TULTITLAN
IZEaR ECATEPEC DE
ATIZAPAN MORELOS

GUSTAVO A
MADERO
TLALNEPANT

LA DE BAZ CUAUHTEMOC

APOTZALC
O VENUSTIANO
NAUCALPAN CARRANZA

DE JUAREZ

CUAJIMALPA DE
MORELOS

LA MAGDALENA
CONTRERAS

~ NEZAHUALCOYOTL

BENITO
JUAREZ

RANKING COLONIA

[ ) LOMAS DE SOTELO

MAYOR ‘ UNIDAD HAB LOMAS DE
RETORNO SOTELO

LA HERRADURA

o AMPL NAPOLES
o LOMAS DE CHAPULTEPEC
ZONA o INSURGENTES MIXCOAC

MEDIA
HIPODROMO

HACIENDA DE LAS
PALMAS

JARDINES EN LA
MENOR MONTANA

RETORNO RINCON DEL BOSQUE

1RA SECC DEL BOSQUE
DE CHAPULTEPEC

RETORNO BRUTO

I 137
I 1317
I 12.0%

I 8.2%
I 7.4%
I 7.0%
I 6 57
. 2%

I 457
I 457
I 4 5%

Lomas de Sotelo es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.
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