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Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta

El precio medio sube 0.3% en abril y
acumla +1.7% en 2026

El precio medio de la ciudad se ubica en
MXN 50.992 por m2, sube 0.3% en abril. En
2026 acumula +1.7%, por debajo de la
inflacién (2.4%), derivando en una caida
real de 0.7%. En los Ultimos 12 meses, el
precio cae 2.5% en términos reales.
Actualmente el precio medio en CDMX
se ubica 38.6% por arriba de may’23
(cambio de tendencia).

La mayoria de las alcaldias registran
incremento de precio interanual. La
Magdalena Contreras es la alcaldia con
mayor incremento: +9.6%

Renta

El precio medio sube 0.3% en abril y
acumula +2.9% en 2026

El precio medio de renta de un
apartamento de 2 recdmaras en CDMX se
ubica en MXN 21.751 por mes, sube 0.3%

en abril. En 2026, avanza por arriba de la
inflacion registrando un incremento real
de 0.5%. En la comparacion interanual, el
precio sube 3.7% en términos reales.
Desde el cambio de tendencia en oct'2],
el precio medio acumula +63%.

Hipédromo de la Condesa es la colonia
con mayor precio de la ciudad, MXN 38.151
por mes. Lomas Verdes 5ta Secc. es la
mds econdmica, MXN 11.912 por mes.

Rentabilidad

La rentabilidad se ubica en 7.62% bruto
anual

La relacién renta anual/precio sube y se
ubica en 7.62% anual. Se necesitan 13.1
afos de renta para repagar la inversiéon
de compra, 7.2% menos que un ano
atrés.

Campestre Churubusco es la mejor
colonia para los inversores que buscan
renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los anuncios de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados en mensual.
sobre el mercado Inmuebles24. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Inmuebles24.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 54.641 MXN/m?2 Precio 47.343 MXN/m?2

Un apartamento medio de la ciudad, con 2 recédmaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 3.55 millones.

El apartamento tipico de tres recmaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 4.73 millones.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.
EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2

VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
50116 50,992 INFLACION 0.7% 2.4% 5.0%
CDMX INDEX 0.3% 1.7% 2.5%
TASA DE CAMBIO -2.0% -3.6% -13.2%

Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del Gltimo mes es una

VWD VDO D000 OFTINQANNNDMNM OFT T T IO © © estimacion en base a los Ultimos dos datos mensuales
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23290c9292550c892820353028353028502535028%8
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El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 50.992 por m2, sube 0.3% en abril. En 2026 acumula +1.7%, por debajo de la
inflacién (2.4%), derivando en una caida real de 0.7%. En los Gltimos 12 meses, el precio cae 2.5% en términos reales.
Actualmente el precio medio en CDMX se ubica 38.6% por arriba de may'23 (cambio de tendencia).
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Precio segun alcaldias de la ciudad.

VARIACION
ALCALDIAS MXN/M2 MES ANUAL
MIGUEL HIDALGO s 68,530-1.0% 0.2%
MAYOR p
COA(DZéLCO PRECIO CUAUHTEMOC masssssssssssssss 66,868 11%  7.3%
P AUTITLA BERRIOZABA CUAJIMALPA DE MORELOS moeessssssssss 54,973 -0.5% 2.3%
7 L A ~ o o
N TULTITLAN ALVARO OBREGON e 53,641 1.0% 4.2%
gL ECATEPEC CDMX INDEX  mssssss 50,992 03% 2.5%
DE MORELOS BENITO JUAREZ  mosssss 50,369 11% 55%
R LA MAGDALENA CONTRERAS  mmmm 46,074 15% 9.6%
TLALNEPANT | HUIXQUILUCAN  possssss 45,001 0.3% 3.2%
LA DE BAZ CUAUHTEMOC
9 TLALPAN o 44,252 23% 12%
™ VENUSTIANO NAUCALPAN DE JUAREZ  pssssss 40,843 01% 05%
; CARRANZA _
o R - \MﬁH[“‘L‘\Z / D ZONA COYOACAN  pssssssss 40,533 0.8% 5.2%
R A MEDIA TLALNEPANTLADEBAZ  nmmm 37,037 -0.2% 0.6%
EhiNTe AZCAPOTZALCO s 35,602 0.2% 0.0%
‘ZT/;F;ALA JUAREZ ATIZAPAN DE ZARAGOZA  pssssm 34,025 07% 4.4%
GUSTAVO A MADERO  mssssm 33,912 -0.3% 14%
TLAHU _09% _2 49
o\ Tt o IZTACALCO s 30,592 0.2% -3.4%
MORELOS SOELIMIL VENUSTIANO CARRANZA  mmm 27,597 -2.4% -11.2%
LA MAGDALENA OCO CUAUTITLAN IZCALL  pom 25,400 31% -10.4%
CONTRERAS - XOCHMILCO  mmmmm 23,205 -31% -3.9%
IZTAPALAPA s 22,404 -11% -2.0%
MENOR TLAHUAC oo 22,357 -16% 3.0%

PRECIO COACALCO DE BERRIOZABAL  pmmm 21,619 1.9% -10.7%
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Colonias con mayor y menos precio.

COACALCO
DE
CUAUTITL BER'X(L)ZAB
ANTULTITLAN
CALLI ECATEPEC

MORELOSUSTAVO

TLALNEPA
NTLA DE
BAZ >
ENUSTIANO

NAUCALPA CARRANZA

N DE e 4
JUAREZ NEZﬁgLTJfLCO
BENIT
IZTAPAL o
i a JUARE
TLAHU 4
CUAJIMALPA AC
DE MORELOS XOCHIMI
LA o°
MAGDALENA -
CONTRERAS

RANKING

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

ZONA URB STA MARTHA

COLONIA MXN/M2

RINCON DEL BOSQUE [ /5,018
1RA SECC DEL BOSQUE
D ChAPOTAE N, 114,052
BOSQUES DE
CHAPULTEPEC 109,213

LAROSITA | 53547
BUENOS AIRES NN 48648

ALBERT [N 44817

SAN MIGUEL
TECAMACHALCO I 41758

BOSQUES DE LA
HERRADURA I 35590

ACATITLA NORTE W 1444

AGRICOLA | 10,999
JACARANDAS [l 10,689

Rincon del Bosque es la colonia con mayor precio de la ciudad.

Jacarandds es la mdés econdémica.
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Rango de precio segun alcaldias de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/M2

115,018
100,620
95,184
82178 S 81,403
7542 734N
68,53 2
@5553g 66,863 60,292 oo 6107
54,329 :
.54,973.53,641. c0364 50,725 47699 49,943
' 6,07445,001 9 42,338
A S s ZUT P I
'’ ’ 5,
25036 ® %34,025.33,912.30,59 30,833 30,041
32,334 27,597gy25,40
28,384 27,382 29,732 28,963 ' 0903205@224049 22351 21619
20602 18152 15,054 19235 15 010 P s
10899 : 12,692 , 10,689 1,444
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Heat map variacion de precios.

RANKING ALCALDIA VARIACION ANUAL
ALCALDIAS CON
MAYOR ®
INCREMENTO MAYOR LA MAGDALENA CONTRERAS s 9.6%
INCREMENTO @ CUAUHTEMOC — 7.3%
® BENITO JUAREZ m 5.5%
é ~ COYOACAN mm 5.2%
ATIZAPAN DE ZARAGOZA m 4.4%
® ALVARO OBREGON m 4.2%
N P ° HUIXQUILUCAN mm 3.2%
NTLA DE UAUHTEMO ® TLAHUAC mm 3.0%
BAZ o o 6 CDMX INDEX m 25%
Niﬁ]CS\ELP CARRANZA ZONA CUAJIMALPA DE MORELOS m 2.3%
JUAREZ NEZAHUALC MEDIA 4 GUSTAVO A MADERO m 1.4%
OYOTL
® TLALPAN m1.2%
Foe ° TLALNEPANTLA DE BAZ 1 0.6%
s NAUCALPAN DE JUAREZ 1 0.5%
MIGUEL HIDALGO 1 0.2%
CUAJIMALPA ® AZCAPOTZALCO 0.0%
&5 MORELOSLA ® IZTAPALAPA -2.0%m
Ry ® IZTACALCO -3.4% mm
CONTRERAS XOCHIMILCO -3.9% =
® CUAUTITLAN IZCALLI -10.4% n—
DE"’S”éYEﬂz o ©®  COACALCO DE BERRIOZABAL -10.7% —
® VENUSTIANO CARRANZA -11.2% n—

La mayoria de las alcaldias registran incremento de precio interanual. La Magdalena Contreras es la alcaldia con mayor incremento: +9.6%



Precios de
renta

Precio de renta mensual
de un apartamento de
2 recOmaras y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 334 MXN/m2/mes Precio 304 MXN/m2/mes

La renta media de un apartamento de dos recdmaras se ubica en MXN 21.751, 0 MXN 334 por m2.

La renta de un apartamento de tres recdmaras se ubica en MXN 30.355.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
21,751
19,319 INFLACION 0.7% 2.4% 5.0%
15,598 % % %
S — '
Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del Gltimo mes es una
WO VOO OO0 OTaa qAANNO®OO OIIT T OO estimacion en base a los Ultimos dos datos mensuales
L L g oYY e s QYO gaaagaaagaaaNaaad disponibles
0302835300558 2085 005589558955 08955%8¢95
cT 0G0 T 0583600567858 7358°05873573

El precio medio de renta de un apartamento de 2 recdmaras en CDMX se ubica en MXN 21.751 por mes, sube 0.3%
en abril. En 2026, avanza por arriba de la inflacién registrando un incremento real de 0.5%. En la comparacién interanual,
el precio sube 3.7% en términos reales. Desde el cambio de tendencia en oct'2], el precio medio acumula +63%.
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Precios segun alcaldias de la ciudad

VARIACION
ALCALDIAS MXN/MES MES ANUAL
LSS MAYOR CUAUHTEMOC s 29,718 0.4% 14.7%
DE PRECIO o o
AT BERRIOZABAL MIGUEL HIDALGO I 2/,553 0.6%10.5%
N ;
zeallr TN CDMX INDEX S 21,751 0.3% 8.7%
“ CUAJIMALPA DE
ATIZAPAN DE o o
DE MORELO@USTAVOOA. MORELOs NN 21213 0.9% 11.5%
ZARAGOZA MADER <
. 9 BENITO JUAREZ  pummmmmm 20,291 -0.6%6.9%
TLA DE BAZ CUAUHTEMOC . .
. CA ALVARO OBREGON  pummmmmm 19,676 -0.1% 7.2%
VENUSTIANO
NAUEALPAN ev=4 CARRANZA ZONA HUIXQUILUCAN I 16,834 1.6% 23.8%
D i FipaLbo ———  NEZAHUALCOY MEDIA )
B i g:b : oL COYOACAN mmmmmmm 16,716 0.1% 10.0%
iy BENITO
Al BREGO iZTAPALA S AREY AZCAPOTZALCO | 15,857 1.9% 7.4%
NAUCALPAN DE JUAREZ  pummmmmm 15,363 0.2% 5.7%
ggﬁggétpoé TLALPAN. o emmiLes ATIZAPAN DE ZARAGOZA 14,904 0.0%15.9%
LA _ o, o,
MAGDALENA TLALNEPANTLA DE BAZ I 13,742 0.2%25.1%
CONTRERAS TLALPAN S 13,092 0.2%-3.0%

MENOR
PRECIO GUSTAVO A MADERO . 12,740 -0.8%6.3%
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Colonias con mayor y menor precio.

COACALCO
/ R
CUAUTITL ) BERRIOZAB
ANTULTITLAN AL
IZCALLI ECATEPEC
ATIZAPAN DE
MORELOSBUSTAVO

A. MADERO
CUAUHTEMOC

TLALNEPAN
TLA DE BAZ

ENUSTIANO

NAUCALPA CARRANZA

N DE .
JUAREZ NEZQHO%LCO
HUXQUILU
¥ O BENITO
gl IZTAPAL e
APA Iy
CUAJIMALPA
DE MORELOS
LA
MAGDALENA
CONTRERAS

RANKING

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

COLONIA

HIPODROMO DE LA
CONDESA

JUAREZ
SAN RAFAEL

IRRIGACION

COOPERATIVA PALO
ALTO

SAN JOSE INSURGENTES
RES PARQUE SANTA FE
ADOLFO LOPEZ MATEOS

VILLA FLORENCE

PANTITLAN

LOMAS VERDES 5TA
SECC (LA CONCORDIA)

MXN/MES

I 35151
I 36,707
I 33790

I 26,556
I 23547
I 2986
I 20095
I 17,630

I 12,310
I 12,207
. 012

Hipédromo de la Condesa es la colonia con mayor precio de la ciudad, MXN 38.151 por mes.
Lomas Verdes 5ta Secc. es la mas econdmica, MXN 11.912 por mes.
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Rango de precios segun alcaldias de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/MES

38,151
32,631
@ 29718 28,869 295
@ 27553 25,536 26,052 25,643
@ 2213 .
20,649 @ 2029 o 19676 17,680
18,825 @ 16834 @ 16716
' : 15,857
16,119 16,360 ® B @ 15353 @ 1904 13,742
14,742 14,550 ok @ 13092 @ 12740
12,310 1,912
Pood On/ ®) N N <
O Nyel Ny £ <3 = o, & & < <O
g & & & K 5 05 0§ &K s &K 0§00 85
I & S& S T 3 & N IS Y <9 N NS
< < >0 Q S ~ A K ? & & 5
3 5o © & $ O & & S &
ol o S & 3 N S
5 $ 5 I =
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Heat map variacion de precios anual.

RANKING ALCALDIA VARIACION ANUAL
] ALCALDIAS CON °
MAYOR INCREMENTO
MAYOR TLALNEPANTLA DE BAZ I 05
e INCREMENTO @
AR ® HUIXQUILUCAN I 03.8%
= ° ATIZAPAN DE ZARAGOZA . 15.9%
°® £ o
P j CUAUHTEMOC I 14.7%
A. MADERO
TLALNEPA CUAJIMALPA DE MORELOS I 11.5%
NTLA DE UAUHTEMOC { ]
NAUCfLAPi .o - ® MIGUEL HIDALGO I 10.5%
CARRANZA A o,
JL'JVA%EEZ NEZAHUALCG MEDIA 4 COYOACAN I 10.0%
YOTBLEN‘T L4 CDMX INDEX . 8.7%
®
O 0,
B . ’ AZCAPOTZALCEO V4%
7 ALVARO OBREGON 2%
CUAJIMALPA ® , / 2/
DE MORELOS ® BENITO JUAREZ I 6.9%
LA .
VT o ) NAUCALPAN DE JUAREZ Bl 5.7%
CONTRERAS ® o
VIAYOR N TLALPAN -3.0% H
DESCENSO o GUSTAVO A MADERO  -6.3% Il

Casi todas las alcaldias registran incremento interanual de precio. Tlalnepantla de Baz es la de mayor incremento: +25.1%.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual de la renta.

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL

6c,ﬁ'7.62%
o  720% _ o@%®®
6.93% 6-92.4’..“..%“.'
6.47% 6.43% _0°%® 6.54% o®

: Jo000°°®

6.44% 6.49% %%,
9 5 ? o® o 628%
6.09% 019% 61% qese®e_ 616% 626%q, e0q 5y o0%0e, _0®® °
....oooo......o' ®ee00qq00°’ ee "0eee®® %¢e® ®ceee

AROS PARA
RECUPERAR 164 161 164 155 162 16 154 165 15.5
INVERSION

La relacién renta anual/precio sube y se ubica en 7.62% anuall.
Se necesitan 13.1 afios de renta para repagar la inversién de compra, 7.2% menos que un afo atrads.
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Retorno bruto anual segun alcaldia

VARIACION
ALCALDIA RETORNO MES ANUAL
COACALCO MAYOR COYOACAN mmmmmmm 07% V A
BERR\?)IEZABAL RETORNO
CUAUTITLAN £ o
ST CUAUHTEMOC | S.2% V A
ECATEPEC DE P
A MORELOS NAUCALPAN DE JUAREZ | S.0% V A
GUSTAVO A.

TLALNEPANTL ' Sly MIGUEL HIDALGO N 7.8% A A

A DE BAZ CUAUHTEMOC
R CDMX INDEX | 7.6% = A

NAUCALPAN CARRANZA
DE JUAREZ M Xaves hZACEJB‘& HUIXQUILUCAN | 7.6% A A

BENITO BENITO JUAREZ %
JUAREZ M /.57 V A
ALVARO OBREGON NN 7.3% vV =
CUAJIMALPA DE
MORELOS TLALPAN 0 cHIMILCO CUAJ"\,\//'IA(‘)L;Q_(QE . 7.0% = A
LA MAGDALENA B
CONTRERAS ATIZAPAN DE ZARAGOZA | 7.0% V A
MENOR

RETORNO
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Retorno segun colonias.

COACALCO DE
BERRIOZABAL

CUAUTITLA
N TULTITLAN
IZEaR ECATEPEC DE
ATIZAPAN MORELOS

GUSTAVO A
MADERO
TLALNEPANT

LA DE BAZ CUAUHTEMOC

APOTZALC
O

VENUSTIANO
CARRANZA

~ NEZAHUALCOYOTL

NAUCALPAN
DE JUAREZ

ZTACALCO

‘ZTAPALAP A

TLAHUA

BENITO
JUAREZ

CUAJIMALPA DE

MORELOS TLALPAN =y ocHIMILCO

LA MAGDALENA
CONTRERAS

RANKING COLONIA

o CAMPESTRE CHURUBUSCO

MAYOR @
RETORNO LA HERRADURA
LOMAS DE SOTELO

®
SAN JOSE INSURGENTES

®
oN @ JUAREZ
MEDIA LOMAS DE
TECAMACHALCO
SAN LUCAS
TEPETLACALCO
JARDINES EN LA
ENOR MONTANA
SETORNO RINCON DEL BOSQUE

IRA SECC DEL BOSQUE
DE CHAPULTEPEC

RETORNO BRUTO

I 3.9
I '2.0%
I 7

I 7 4%
I 7%
I ©.5%
I G5

7%
- 43
I 43%

Campestre Churubusco es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.
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