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Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta

El precio medio sube 1.3% en junio y
acumul6 +3.9% en T12026

El precio medio de la ciudad se ubica en
MXN 52.087 por m2, sube 1.3% en junio. En
el primer semestre de 2026, el precio
subi6 3.9%, marcando un cambio de
tendencia respecto al mismo periodo de
2025 cuando el precio registré una caida
de 0.7%. En los Gltimos 12 meses, el precio
medio sube 1.0% en términos reales.

La mayoria de las alcaldias registran
incremento de precio interanual. Benito
Judrez es la alcaldia con mayor
incremento: +9.8%

Renta

El precio medio sube 0.5% en junio y
acumulé6 +3.7% en T12026

El precio medio de renta de un
apartamento de 2 recdmaras en CDMX se
ubica en MXN 21.921 por mes, sube 0.5%

en junio. En el primer semestre de 2026, el
precio subib 3.7%, por arriba de la
inflacion del periodo registrando un
incremento real de 2.0%. Desde el cambio
de tendencia en oct'2], el precio medio
acumula +64%.

Hipédromo de la Condesa es la colonia
con mayor precio de la ciudad,

MXN 38.419 por mes. Pantitlan es la mdas
econdmica, MXN 10.865 por mes.

Rentabilidad

La rentabilidad se ubica en 7.64% bruto
anual

La relacién renta cmual/precio sube
levememente y se ubica en 7.64% anual.
Se necesitan 13.1 afos de renta para
repagar la inversion de compra, 5.8%
menos que un afo atrds.

Unidad Hab. Lomas de Sotelo es la mejor
colonia para los inversores que buscan
renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 55.548 MXN/m2 Precio 48.625 MXN/m2

Un apartamento medio de la ciudad, con 2 recdmaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 3.61 millones.

El apartamento tipico de tres recaGmaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 4.86 millones.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.
EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2

VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
52,087

50,116 ' INFLACION 0.0% 17% 3.6%

CDMX INDEX 1.3% 3.9% 4.6%

TASA DE CAMBIO 0.5% -3.8% -87%

Fuente: INEGI. Nota: Inflacion del ultimo mes es una
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El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 52.087 por m2, sube 1.3% en junio. En el primer semestre de 2026,
el precio subid 3.9%, marcando un cambio de tendencia respecto al mismo periodo de 2025 cuando el precio
registré una caida de 0.7%. En los Ultimos 12 meses, el precio medio sube 1.0% en términos reales.
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Precio segUn alcaldias de la ciudad.
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Colonias con mayor y menos precio.
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El Arbolillo CTM es la més econdémica.
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Rango de precio segun alcaldias de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/M2
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Heat map variacion de precios.

RANKING ALCALDIA VARIACION ANUAL
ALCALDIAS CON
MAYOR PY " 5
INCREMENTO MAYOR BENITO JUAREZ m 9.8%
INCREMENTO @ ) TLALPAN — 0.1%
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ICD:E/;JJMR&P@ () TLAHUAC -1.8% m
PR 6 ° IZTAPALAPA -3.0% mm
W o IZTACALCO ~4.2%
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MAYOR ® COACALCO DE BERRIOZABAL -6.2%
DESCENSO ® XOCHIMILCO -9.0% m—
® VENUSTIANO CARRANZA  -14.0% me—

La mayoria de las alcaldias registran incremento de precio interanual. Benito Judrez es la alcaldia con mayor incremento: +9.8%



Precios de
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Precio de renta mensual
de un apartamento de
2 recOmaras y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 337 MXN/m2/mes Precio 306 MXN/m2/mes

La renta media de un apartamento de dos recGmaras se ubica en MXN 21.921, o MXN 337 por m2.

La renta de un apartamento de tres recdmaras se ubica en MXN 30.618.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
21,921
INFLACION 0.0% 1.7% 3.6%
CDMX INDEX 0.5% 3.7% 9.6%
14228 14,494 14,716
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WO VNN PDOOOOFANN NAVNNNMOM OFITT ¥ 0O O © (og estimacion en base a los Ultimos dos datos mensuales
tS o520 oS Coxs 2o 2002 Sj‘:)”“ VMMV disponibles
9302030205556 c92925502565088502850255
ST 00T 0G5 To60 OFogTOoFgo "o o050 T 050~

El precio medio de renta de un apartamento de 2 recdmaras en CDMX se ubica en MXN 21.921 por mes, sube 0.5%
en junio. En el primer semestre de 2026, el precio subib 3.7%, por arriba de la inflacidon del periodo registrando un
incremento real de 2.0%. Desde el cambio de tendencia en oct’2], el precio medio acumula +64%.
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Precios segun alcaldias de la ciudad

VARIACION
ALCALDIAS MXN/MES MES ANUAL
COACALCO MAYOR CUAUHTEMOC s 29,149-0.6%13.7%
DE PRECIO
\ . 7 o OO . 00
B i BERRIOZABAL MIGUEL HIDALGO I 27,786 0.3% 10.1%
oaLfULTITLAN CDMX INDEX s 21,92 0.5% 9.6%
ECATEPEC
CUAJIMALPA DE
ATIZAPAN DE I 21,355 -0.2%9.9%
DE MORELOSUSTAVO A MORELOS
> MADERO BENITO JUAREZ mmmm 20,486 0.7% 6.9%

TLALNEPAN

TLA DE BAZ CUAUHTEMOC ALVARO OBREGON  pmmmmm 20,016 1.3% 9.7%

VENUSTIANO A o o
CARRANZA JONA COYOACAN  mummmmmmm 17,306 2.0%15.5%

~—— NEZAHUALCOY MEDIA HUIXQUILUCAN o 17,269 0.4%22.6%
oTL

) il
wagﬁmuc 4 R . AZCAPOTZALICO 1 16,259 11% 8.3%

NAUCALPAN
DE JUAREZ

JUAREZ NAUCALPAN DE JUAREZ  pummmmmm 15,054 -12% 2.0%
ATIZAPAN DE ZARAGOZA  mmmmmmm 14,778 -0.8%14.5%
CUAJIMALPA
DE MORELOS TLALPAN » ocHIMILCO TLALNEPANTLA DE BAZ mmmmm 13,621 -2.2%23.8%
PR TLALPAN 13,607 22% 9.7%
CONTRERAS
GUSTAVO A MADERO mmmmmm 13,424 4.0% 8.3%

MENOR
PRECIO VENUSTIANO CARRANZA  mmmmmm 13,021 -0.6%5.3%
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Colonias con mayor y menor precio.

BENITO

JUAREZ POPOTLA | 19,957
ALAMOS I 18,127

RANKING COLONIA MXN/MES
COACALCO HIPODROMO DE LA
CUAUTITLAN / Qe ® CONDESA I 38419
IZCALLI SERRIOZAB MAYOR
TULTITLAN AL orcco @ JUAREZ I 34044
ATIZAPAN HMORELOS [ SAN RAFAEL | 33810
GUSTAVO
A MADERO
TLALNEPAN
TLA DE BAZ CUAUHTEMOC ® ROMASUR [ 25,54
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JUAREZ %,/E e g ,\ZA(E)SQ o INSURGENTES MIXCOAC [ 263
ALV

1
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el BREGC IZTAPAL
an APA NN

TLAHUA

CUAJIMALPA
DE MORELOS TLALPAN Y oCHIMILCO
LA
MAGDALENA VENOR VILLA FLORENCE | 13,022
CONTRERAS LOMAS VERDES 5TA
PRECIO SECC (LA CONCORDIA) NN 10879

PANTITLAN  |EEEEN 10,865

Hipédromo de la Condesa es la colonia con mayor precio de la ciudad, MXN 38.419 por mes.
Pantitlén es la més econdmica, MXN 10.865 por mes.
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Rango de precios segun alcaldias de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/MES
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Heat map variacion de precios anual.

RANKING ALCALDIA VARIACION ANUAL
ALCALDIAS CON °
MAYOR INCREMENTO
& o MAYOR ® TLALNEPANTLA DE BAZ I 23.8%
DE INCREMENTO )
A ° HUIXQUILUCAN I 22.67%
AL ° COYOACAN . 15.5%
° ATIZAPAN DE ZARAGOZA . 14.5%
OSBUSTAVO P
[ ] 0,
Ll - Al MADER]O CUAUHTEMOC I 13.7%
e o= UAUHTEMOC 4 MIGUEL HIDALGO I 10.1%
NAUCALPA AN ZONA : CUAJIMALPA DE MORELOS I 9.9%
I NEZAHUALCO MEDIA 6 ALVARO OBREGON . 0.7%
BE(I)\JIT ® TLALPAN I ©.7%
JUARE ® CDMX INDEX I ©.6%
Z
CUAJIMALPA ® AZCAPOTZALCO I 8.3%
O O
o~k SLA ° GUSTAVO A MADERO B S.3%
MAGDALENA [ ] A o
on 3 BENITO JUAREZ . 6.9%
MAYOR o VENUSTIANO CARRANZA B 5.3%
DESCENSO b NAUCALPAN DE JUAREZ H 2.0%

Casi todas las alcaldias registran incremento interanual de precio. Tlalnepantla de Baz es la de mayor incremento: +23.8%.
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Retorno bruto anual de la renta.
RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacién renta anual/precio sube levemente y se ubica en 7.64% anuall.
Se necesitan 13.1 aios de renta para repagar la inversidén de compra, 5.8% menos que un afo atrds.
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Retorno bruto anual segun alcaldia

VARIACION
ALCALDIA RETORNO MES ANUAL
COACALCO MAYOR
DE RETORNO A 9
IR BERRIOZABAL COYOACAN I ©.'% = A
IZCALLFULTITLAN P
CUAUHTEMOC i 8% A A
ATIZAPAN MIORIELOS
DE GUSTAVO A o
ZARAGOZ, MADERO MIGUEL HDALGO I 8.0% A A
TLALNEPANTL \
A DE BAZ e CUAUHTEMOC CDMX INDEX | 7.6% A A
VENUSTIANO

NID/AEUJCZLJAAL;?ZN CARRANZA ZONA HUIXQUILUCAN I /.6% = A

NEZAHUALCOYOTL MEDIA
ALVARO OBREGON [ 7.3% A A

BENITO
JUAREZ p
NAUCALPAN DE JUAREZ | 7.3% v -
CUAJIMALPA DE
CUAJIMALPA DE I 7.1% —
MORELOS TLALPAN 5 ocHIMILCO MORELOS T = A
LA MAGDALENA A 0

\ MAGDALEN BENITO JUAREZ SN 7.0% v v
ATIZAPAN DE ZARAGOZA | 7.0% = A

MENOR

RETORNO
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Retorno segln colonias.
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BENITO
JUAREZ

CUAJIMALPA DE
MORELOS

LA MAGDALENA
CONTRERAS

TLALPAN s acHIMILCO

RANKING COLONIA
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MAYOR
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MENOR
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I 3.7
I '3 57
I 124
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I 3%
I 7.0%
I 6 9%

I /67
I 5%
I /0%

Unidad Hab. Lomas de Sotelo es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.
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