indice de Venta
& Renta

iy
1,

i

T

it 17

Informe de mercado

@ Monterrey
E Junio 2026

=
o
:.
n—
RESEETT.
c spmmmman.
*
z
—
Commm—
e
—
e —

Zinmuebles24




Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta

El precio medio subi6 3.6% en el primer
semestre de 2026

El precio medio de la ciudad se ubica en
MXN 82.062 por m2, sube 1.1% en junio. En
el primer semestre de 2026, el precio
subib 3.6%, por debajo del incremento
registrado en el mismo periodo de 2025
(+4.3%).

Un apartamento medio de la ciudad,
con 2 recdmaras y 65 m2 tiene un precio
medio de MXN 5.64 millones. El
apartamento tipico de tres recdmaras y
100 m2, tiene un precio de MXN 7.73
millones.

Renta

El precio medio subi6 1.5% en el primer
semestre de 2026

El precio medio de renta de un
apartamento de 2 recdmaras se ubica en
MXN 25.527 por mes, sube 0.6% en junio y
alcanza un nuevo maximo histérico. En el
primer semestre de 2026, el precio subid
1.5%, levemente por debajo de la inflacién
del periodo (1.7%), derivando en una
caida real del 0.2%.

Valle de Campestre es la colonia con
mayor precio de la ciudad, MXN 45.108
por mes. Victoria es la mds econdémica,
MXN 14.731 por mes.

Rentabilidad

La rentabilidad se ubica en 5.95% bruto
anual

La relacién renta anual [ precio sube y se
ubica en 5.95% anual. Se necesitan 16.8
anos de renta para repagar la inversion
de compra, 1.9% mds que un afio atrds.

Fuentes del Valle Sect. Colinas es la
mejor colonia para los inversores que
buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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Brindar estadisticas claras,
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disponible en Inmuebles24.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 86.791 MXN/m2 Precio 77.332 MXN/m2

Un apartamento medio de la ciudad, con 2 recdmaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 5.64 millones.
El apartamento tipico de tres recAdmaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 7.73 millones.
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Precio medio de |la ciudad. Evolucion.
EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION 0.0% 1.7% 3.6%
MONTERREY INDEX 11% 3.6% 6.4%
TASA DE CAMBIO 0.5% -3.8% -8.7%

Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del dltimo mes es una
estimacion en base a los Ultimos dos datos mensuales
disponibles

El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 82.062 por m2, sube 1.1% en junio. En el primer semestre de 2026, el precio
subié 3.6%, por debajo del incremento registrado en el mismo periodo de 2025 (+4.3%). Desde el inicio de la serie
(dic17), el precio medio en Monterrey acumula +131%, consolidando ocho afos consecutivos de incremento.
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Precio segUn alcaldias de la ciudad

VARIACION

ALCALDIAS MXN/M2 MES ANUAL
MAYOR
PRECIO B

SAN PEDRO GARZA GARCIA | 10377 12% 4.4%
MONTERREY INDEX _ 82,062 11% 6.4%
SAN NICOLAS
-~ i sANTA CATARINA [ 76146 0.3% 7.7%
GUADALUPE
ZONA
MEDIA MONTERREY _ 69,716 12% 8.5%
CATARINA .
SAN NICOLAS DE LOS GARZA - 56,050 -0.5% 2.5%
APODACA - 50,231 0.4% 2.6%
GUADALUPE - 49,513 26% 9.9%

MENOR

PRECIO
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Colonias con mayor y menos precio

RANKING COLONIA MXN/M2
o VALLE DE CAMPESTRE [ 135,910
MAYOR PARQUE CORPORATIVO
PRECIO o SANTA ENGrACA NN 127,696
VILLAS DE SAN
o rcusty N 124,051
N NICOLAS @  VALLE DE VASCONCELOS | 83,368
Uiy ® VALLE DE SAN ANGEL | 77,062
SAN PEDRO . ZONA SAN JERONIMO I 74767
GARZA GARQ GUADALLES veoia @
LOMAS IS 69,448
SANTA
CATARINA , DEL PRADO | 63,246
LAS AVENIDAS [N 42,995
MENOR PARQUE INDUSTRIAL
PRECIO QuADrRUM N 41,529
ANTIGUA HACIENDA
LAGRANGE I 40,598

Valle de Campestre es la colonia con mayor precio de la ciudad. Antigua Hacienda Lagrange es la més econémica.
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Heat map variacion de precios

RANKING COLONIA VARIACION ANUAL
MAYOR . DEL PASEO RESIDENCIAL I 07 2%
°
INCREMENTO
o PUNTO CENTRAL I 05 1%
° BUENOS AIRES I 04 3%
°
¢ DESARROLLO URBANO
N NICOLAS REFORMA I 2.2%
S GARZA LINDA VISTA 8%
ZONA
SAN PEDRO GUADALUPE MEDIA ZONA SANTA ENGRACIA Hl 6.5%
GARZA GARQI
MITRAS NORTE 5%
SANTA .
CATARINA LOS ARCANGELES B25%
ANTIGUA HACIENDA e
LAGRANGE 12.5% 1
VALLE DE VASCONCELOS  -15.1%
MAYOR i
DESCENSO JARDIN ESPANOL -21.7%

Casi todas las colonias registran incremento de precio interanual. Del Paseo Residencial es la colonia con mayor incremento: +27.2%



Precios de
renta

Precio de renta mensual
de un apartamento de
2 recOmaras y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media. Precio y superficie.

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 393 MXN/m2/mes Precio 368 MXN/m2/mes

La renta media de un apartamento de dos recadmaras se ubica en MXN 25.527, o MXN 393 por m2.
La renta de un apartamento de tres recdmaras se ubica en MXN 36.824.



Renta

indice de Venta & Renta | Inmuebles24 g

Precio medio de |la ciudad. Evolucion.
EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION 0.0% 1.7% 3.6%
MONTERREY INDEX 0.6% 1.5% 3.7%

Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del Gltimo mes es una

estimacion en base a los Ultimos dos datos mensuales
disponibles

El precio medio de renta de un apartamento de 2 recdmaras se ubica en MXN 25.527 por mes, sube 0.6% en junio y
alcanza un nuevo maximo histoérico. En el primer semestre de 2026, el precio subib 1.5%, levemente por debajo de la
inflacién del periodo (1.7%), derivando en una caida real del 0.2%.
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Precios segun alcaldias de la ciudad

VARIACION
ALCALDIAS MXN/MES MES ANUAL

MAYOR SAN PEDRO GARZA ) )
MONTERREY INDEX _ 25,527 12%  2.7%
SANTA CATARINA _ 24,157 -0.2% 5.9%
ZONA
MEDIA MONTERREY _22,161 12%  4.0%
APODACA _ 19,063 2.3% 10.5%
SAN NICOLAS DE LOS

I G2 25% 9.2%
GARZA

MENOR

PRECIO GUADALUPE -17,102 24% 10.0%

SAN PEDRO |
GARZA GARGIA

CATARINA
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Colonias con mayor y menor precio

RANKING COLONIA MXN/MES
() VALLE DE CAMPESTRE [ 5,105
MAYOR HACIENDAS DE LA
PRECIO o Serpa NN 40,629
® ALTUS I 37,247
® LAGOS DEL BOSQUE | 26,563
A @  LOMAS DEL CAMPESTRE I 24,768
SAN PEDRO | [ GUADALUPE ZONA o SANTA MARIA | 23,468
GARZA GARGIA MEDIA
. MITRAS NORTE | 22,718
SANTA
CATARINA 3 REGINA I 2267
ANTIGUA HACIENDA
LAGRANGE N 16,271
N MIRADOR RESIDENCIAL [ 15,376

VICTORIA | 14,731

Valle de Campestre es la colonia con mayor precio de la ciudad, MXN 45.108 por mes. Victoria es la més econémica, MXN 14.731 por mes.
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Heat map variacion de precios anual

RANKING COLONIA VARIACION ANUAL
MAYOR 4 CUAUHTEMOC SECT 3 I 10 0%
INCREMENTO @
° RES DINASTIA . 16.7%
° LA FE 7%
°
°
RINCON DE SANTA MARIA o .1%
INDUSTRIAL 7%
ZONA
SAN PEDRO MEDIA PARAISO W4.7%
GARZA GARQIA
N COOPERATIVA CUAUHTEMOC B25%
CATARINA ‘ TECNOLOGICO [0.6%
MITRAS CENTRO -8.5%
LOMAS DEL CAMPESTRE -10.4%
MAYOR
DESCENSO SENDERO SAN JERONIMO -16.6%

La mayoria de las colonias registran incremento interanual de precio. Cuauhtemoc Sect. 3 es la de mayor incremento: +19.9%.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anuadl,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual de la renta
RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacion renta anual [ precio sube y se ubica en 5.95% anual.
Se necesitan 16.8 afos de renta para repagar la inversion de compra, 1.9% mds que un ano atrds.
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Retorno bruto anual segun alcaldia

VARIACION
ALCALDIA RETORNO MFS ANUAI
MAYOR
RETORNO MONTERREY -6.1% A —
SAN NICOLAS
DE LOS GARZA MONTERREY INDEX - 6.0% — \ 4
SAN PEDRO .
GARZA GARCIA - ZONA
MEDIA
SANTA
CATARINA
SANTA CATARINA - 5.9% A —
SAN PEDRO GARZA .
MENOR

RETORNO
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Retorno segln colonias

SAN NICOLAS
DE LOS GARZA

SAN PEDRO
GARZA GARCIA

SANTA
CATARINA

RANKING COLONIA

® FUENTES DEL VALLE
MAYOR @ SECT COLINAS

PARQUE INDUSTRIAL
RETORNO QUADRUM
INDUSTRIAL

. CONTRY
. LAS JARAS

ZONA
MEDIA . BUENOS AIRES
COLINAS DE SAN
JERONIMO

ROMA

ZONA LOMéRLIAE§§|_-§EA
MENOR
RETORNO OBISPADO

MIRADOR RESIDENCIAL

RETORNO BRUTO

I 12.6%
I S.47
I O.3%

I 6.5
I 5.1
I 5.9%
I 5 5%
I 5.5

I 5%
I 5%
I 35%

Fuentes del Valle Sect. Colinas es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.
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