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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA
PRECIOS BAJAN 5.6% EN 2021

El precio medio de la ciudad se ubica en MXN
38.286 por m2, baja 0.9% respecto al mes
previo. En 2021 los precios acumulan baja de
56% en el afno. En
(contemplando la inflacion) la baja es
superior al 8%. En los ultimos doce meses los
precios caen un 10%.

términos reales

Mayoria de alcaldias con baja de precio
interanual. Las alcaldias que mejor resisten la
baja de precio estan fuera de CDMX, hacia el
Este.

Rincdn del Bosque es la colonia con mayor
precio de la ciudad, MXN 91.289 por m2.
Bahia Copal la mas econdmica, MXM 5.633
por m2.

RENTA
PRECIOS BAJAN 4.4% EN 2021

Precio medio de alquiler de un depto. de 2
recamaras en CDMX se ubica en MXN 13.372
por mes, sin cambios respecto al mes previo.
El precio de alquiler en la ciudad desciende
desde julio 2020 y acumula baja de 9.1%
desde entonces. En 2021 precios acumulan
caida de 4.4%, contemplando la inflacion la
caida real es de 7.3%.

Mayoria de alcaldias con retroceso interanual.
Gustavo Madero es la alcaldia con mayor
incremento, Xochimilco la de
retroceso.

mayor

RENTABILIDAD
RETORNO 6.49% ANUAL

Precios de venta caen mas gue los precios
de renta lo que
“renta anual /precio” que se ubica en 6.49%.
Actualmente se necesitan 154 anos de
alquiler para repagar la inversion de compra
5.0% menos que un ano atras.

eleva la relacion

Santa Fe (Alvaro Obregoén) es la mejor
colonia para los inversores qgue buscan
renta.
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TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS PERIODICIDAD: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL
Y CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

@ FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE 2 METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
INMUEBLES PUBLICADOS EN INMUEBLES24.COM & ESTADISTICAS INTERNACIONALES.



PRECIOS DE VENTA
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VENTA Jinmuebles24
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE 65 M2 SUPERFICIE 100 M2
2 RECAMARAS 3 RECAMARAS
PRECIO 39.136 MXN/M2/MES PRECIO 37.436 MXN/M2/MES

Un departamento medio de la Ciudad, con 2 recamaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 2.5 millones.

El departamento tipico de tres recamaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 3.7 millones.



VENTA Jinmuebles24
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2021 ANUAL

INFLACION 0.2% 2.9% 5.9%
42,589

40,989 39812 0,567 CDMX INDEX -0.9% -5.6% -10.0%
38,985 39,186 38,286

TASA DE CAMBIO 0.4% 0.5% -10.0%

Fuente: INEC. Nota: Inflacion e IPCO del ultimo mes son una estimacién en base a
los ultimos dos datos mensuales disponibles

T T T T e T e e T T

El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 38.286 por m2, baja 0.9% respecto al mes previo. En 2021 los precios acumulan
baja de 5.6% en el ano. En términos reales (contemplando la inflacion) la baja es superior al 8%. En los ultimos doce meses |os precios
caen un 10%.



VENTA
PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

i

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

ALCALDIAS

MIGUEL HIDALGO
CUAJIMALPA DE MORELOS
ALVARO OBREGON
HUIXQUILUCAN
CUAUHTEMOC

BENITO JUAREZ

CDMX INDEX

LA MAGDALENA CONTRERAS
NAUCALPAN DE JUAREZ
COYOACAN

TLALPAN
TLALNEPANTLA DE BAZ
ATIZAPAN DE ZARAGOZA
AZCAPOTZALCO
XOCHIMILCO
CUAUTITLAN IZCALLI
IZTACALCO
GUSTAVO A MADERO
VENUSTIANO CARRANZA
NEZAHUALCOYOTL
IZTAPALAPA

TLAHUAC
COACALCO DE BERRIOZABAL
ECATEPEC DE MORELOS
TULTITLAN

Jinmuebles24

VARIACION
MXN/M2 MES ANUAL
I 51,148 -2.2% -14.4%
I 50,116 -0.7% -0.2%
I <2, 8340 -2.4% -10.7%
I £ 0,249 -0.3% -0.7%
I 40,126 -2.8% -15.6%
I 50,358 -3.0% -11.1%
I 58,286 -0.9%  -10.0%
I 5/, 532 -2.1% -10.1%
I 53,540 -0.9% -0.5%
I 3,021 -0.6% -1.5%
I 3,069 -2.0%  -16.2%
I 2 953 -0.4%  -10.9%
e 22,163 -0.6% -8.8%
I 1,222 -1.5% -17.3%
I 0,746 -1.7% -15.6%
s 19,004 -0.9% -41%
I 18,847 -1.5% -10.9%
18,718 -1.8% -10.4%
/913 -1.0% -7.5%
4,761 -1.0% -10.1%
13,797 -0.7% -8.2%
. 11,774 1.8% 1.8%
. 0,934 1.4%
. 0222 -1.8% -15.0%

8,773 1.4%



VENTA Jinmuebles24
COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

RANKING COLONIA MXN,/M2
o RINCON DEL BosQUE I ©'c2°
MAYOR LOS MORALES SECC
precio @ rovens I o c24
o poLANCO REFORMA I 7° 546
® oumpPicA I 40.005
o saNRAFAEL [ 32520
LOMAS VERDES 5TA
zona @ secc (A concoroiay N 27877

MEDIA
VIVEROS DE LA LOMA I 23.315

MEXICONUEVO [ 17.985

REFORMA POLITICA [ 6,244

CONJUNTO HAB VERDE
MENOR CLARO

PRECIO
BAHIA COPAL I 5633

5642

Rincon del Bosque (Miguel Hidalgo) es la colonia con mayor precio de la ciudad. Bahia Copal la mas econdmica.



VENTA | ?inmuebles24
RANGO DE PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/M2
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VENTA
HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS

RANKING

B ALCALDIAS CON
MAYOR INCREMENTO

MAYOR
INCREMENTO

ZONA
MEDIA

MAYOR
DESCENSO

Mayoria de alcaldias con baja de precio interanual. Las alcaldias que mejor resisten la baja de precio estdn fuera de CDMX, al Este.

ALCALDIA

TLAHUAC
CUAJIMALPA DE MORELOS
NAUCALPAN DE JUAREZ
HUIXQUILUCAN
CUAUTITLAN IZCALLI
VENUSTIANO CARRANZA
IZTAPALAPA
ATIZAPAN DE ZARAGOZA
CDMX INDEX

LA MAGDALENA CONTRERAS
NEZAHUALCOYOTL
GUSTAVO A MADERO
ALVARO OBREGON
TLALNEPANTLA DE BAZ
IZTACALCO

BENITO JUAREZ
COYOACAN

MIGUEL HIDALGO
ECATEPEC DE MORELOS
CUAUHTEMOC
XOCHIMILCO

TLALPAN
AZCAPOTZALCO

Jinmuebles24

VARIACION ANUAL

B 1.8%
-0.2%l
-0.5%1
-0.7%1
-4.1%
-7.5% IS
-8.2% I
-8.8% I
-10.0% I
-10.1% I
-10.1% I
-10.4% I
-10.7% I
-10.9% I
-10.9% I
-11.1% I
-11.5% I
-14.4% I
-15.0% I
-15.6% I
-15.6% I
-16.2% I
-17.3% I



PRECIOS DE
ALQUILER

precio de alquiler mensual de un departamento de
2 recamaras y 65 m2 de superficie cubierta




ALQUILER Jinmuebles24
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

=
Tz e
HH

SUPERFICIE 65 M2 SUPERFICIE T00 M2
2 RECAMARAS 3 RECAMARAS
PRECIO 206 MXN/M2 PRECIO 195 MXN/M2

Alguiler medio de departamento de dos recamaras se ubica en MXN 13.372, o MXN 206 por m2.
Alquiler de departamento de tres recamaras MXN 19.490.



ALQUILER

PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES (2 RECAMARAS)
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Jinmuebles24

VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2021 ANUAL
INFLACION 0.2% 2.9% 5.9%
CDMX INDEX 0.0% -4.4% -9.1%

Fuente: INEC. Nota: Inflacion e IPCO del ultimo mes son una estimacion en base a
los Ultimos dos datos mensuales disponibles

Precio medio de alquiler de un depto. de 2 recamaras en CDMX se ubica en MXN 13.372 por mes, sin cambios respecto al mes

previo. El precio de alquiler en la ciudad desciende desde julio 2020 y acumula baja de 9.1% desde entonces.
En 2021 precios acumulan caida de 4.4%, contemplando la inflacion la caida real es de 7.3%.



ALQUILER | ?inmuebles24
PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

VARIACION
ALCALDIAS MXN/MES MES  ANUAL
MIGUEL HIDALGO e 16,643 -0.3% -14.0%
ERAEYCO‘S CUAUHTEMOC e 14,593 -01% -12.7%
CUAJIMALPA DE
SORELOS 13,586 0.1% -87%
CDMX INDEX I (35,372 0.0% -91%
ALVARO OBREGON mEsssssssssmm 12,954 01% -6.5%
BENITO JUAREZ m— 12 369 0.0% -7.4%
COYOACAN m— 11143 12%  -51%
LA MAGDALENA
o TRER A 10,812 0.8% -0.7%
HUIXQUILUCAN I (0,449 02% -3.5%
ZONA AZCAPOTZALCO mum 10,334 -0.8% -6.4%
MEDIA NAUCALPAN DE JUAREZ mssm 10,093 -0.6% -4.5%
TLALPAN mEm O 454 01% -3.6%
IZTACALCO mmm 10 0.7% -1.6%
XOCHIMILCO e O 094 17% -15.3%
ATIZAPAN DE ZARAGOZA mm 9 071 1.0%  1.9%
GUSTAVO A MADERO mmmm S 046 -0.3% 28%
VENUSTIANO CARRANZA s S 916 -05% -3.5%
SREENSS TLALNEPANTLA DE BAZ IEESSS——S 3572 02% 0.0%
IZTAPALAPA mE—— 7,619 03% -32%

CUAUTITLAN IZCALLl e 7,020 -07% -27%



ALQUILER

COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

RANKING

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

COLONIAS

POLANCO CHAPULTEPEC

FRACC CLUB DE GOLF
BOSQUES

BOSQUES DE
CHAPULTEPEC

LETRAN VALLE

GRAL PEDRO MARIA
ANAYA

PORTALES NORTE

LA MANZANITA

AMERICAS UNIDAS

LOMAS DE ATIZAPAN

SANTA CRUZ DEL MONTE

LOMAS DE SAN LORENZO

Jinmuebles24

MXN/MES

I 22079
I 2 54/
I 0. 5>

I ;-2
I 257
[ [ESE
I ¢
I 0370

I 7700
7
B 25

Polanco Chapultepec es la colonia con mayor precio de la ciudad. Lomas de San Lorenzo es la mas econdmica.



ALQUILER | ?inmuebles24
RANGO DE PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/MES
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ALQUILER
HEAT MAP DE VARIACION DE PRECIOS

RANKING ALCALDIAS

Jinmuebles24

VARIACION ANUAL

ALCALDIAS CON
MAYOR INCREMENTO

° GUSTAVO A MADERO B 2.8%
von ° ATIZAPAN DE ZARAGOZA W 19%
INCREMENTO @ TLALNEPANTLA DE BAZ 0.0%

g LA MAGDALENA CONTRERAS -0.7%1

: IZTACALCO 1.6% W

. CUAUTITLAN IZCALLI -2.7% 1l

o IZTAPALAPA -2.2%

é VENUSTIANO CARRANZA -3.5% I

® HUIXQUILUCAN -3.5%
ZONA ° TLALPAN -3.6% I
MEDIA ® NAUCALPAN DE JUAREZ -4.5%

[ COYOACAN -5.1% I

L4 AZCAPOTZALCO -6.4% N

° ALVARO OBREGON -6.5% I

L4 BENITO JUAREZ -7.4% I

e CUAJIMALPA DE MORELOS -8.7% I

’ CDMX INDEX -9.1%
MAYOR N CUAUHTEMOC -12.7%

DESCENSO @
6 MIGUEL HIDALGO -14.0% I
® XOCHIMILCO -15.3% I

Mayoria de alcaldias con retroceso interanual. Gustavo Madero es la alcaldia con mayor incremento,

Xochimilco la de mayor retroceso.



RENTABILIDAD
INMOBILIARIA

Relacion ALQUILER anual precio de venta y
rentabilidad bruta uUltimos 12 meses




RENTABILIDAD Jinmuebles24
RETORNO BRUTO ANUAL DE LA RENTA

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL

6.49% 6.49%
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Precios de venta caen mas que los precios de renta lo que eleva la relacion alquiler anual / precio gue se ubica en 6.49%.

Se necesitan 15.4 anos de alquiler para repagar la inversion de compra 5.0% menos que un afo atras.



RENTABILIDAD Jinmuebles24
PRECIO BRUTO ANUAL SEGUN ALCALDIA DE LA CIUDAD

VARIACION
ALCALDIA % DE PRECIO MES ANUAL

AZCAPOTZALCO NI S 5% A
MAYOR
]
RENTABILIDAD VENUSTIANO CARRANZA 8.2%
GUSTAVO A MADERO IS 7 0%
IZTACALCO I 7 5%
CUAUHTEMOC I 7.6%
COYOACAN I 0%
MIGUEL HIDALGO I G S%
RENTABILIDAD ATIZAPAN DE ZARAGOZA I 2%
MEDIA
CDMX INDEX I 5%
BENITO JUAREZ mE 6 3%
TLALPAN I G 3%
TLALNEPANTLA DE BAZ I 6.0%
NAUCALPAN DE JUAREZ I 0%
LAMAGDALENA ey © 994
CONTRERAS e

ALVARO OBREGON I S 38%

MENOR
CUAJIMALPA DE
RENTABILIDAD MORELOS I S.4% =

HUIXQUILUCAN I 52% =
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RENTABILIDAD
RENTABILIDAD SEGUN COLONIAS

RANKING

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

Jinmuebles24

COLONIA  RETORNO BRUTO

SANTA FE
REFORMA PENSIL

TRANSITO

AVANTE

SAN CLEMENTE SUR
JOSE MARIA CASTORENA
TABACALERA

JESUS DEL MONTE

VALLE DE LAS PALMAS

JARDINES EN LA
MONTANA

LOS FRAMBOYANES

L REEY
I 15 .%
I 2 5%

I
I 6 .0%
I - oo
B - 3%
I - 5%

I 38%
;7%
I s 6%

Santa Fe (Alvaro Obregdn) es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.
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INFORME DE MERCADO



