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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

PRECIOS BAJAN 5.6% EN 2021

El precio medio de la ciudad se ubica en MXN

38.286 por m2, baja 0.9% respecto al mes

previo. En 2021 los precios acumulan baja de

5.6% en el año. En términos reales

(contemplando la inflación) la baja es

superior al 8%. En los últimos doce meses los

precios caen un 10%.

Mayoría de alcaldías con baja de precio

interanual. Las alcaldías que mejor resisten la

baja de precio están fuera de CDMX, hacia el

Este.

Rincón del Bosque es la colonia con mayor

precio de la ciudad, MXN 91.289 por m2.

Bahía Copal la más económica, MXM 5.633

por m2.

RENTA

PRECIOS BAJAN 4.4% EN 2021

Precio medio de alquiler de un depto. de 2

recámaras en CDMX se ubica en MXN 13.372

por mes, sin cambios respecto al mes previo.

El precio de alquiler en la ciudad desciende

desde julio 2020 y acumula baja de 9.1%

desde entonces. En 2021 precios acumulan

caída de 4.4%, contemplando la inflación la

caída real es de 7.3%.

Mayoría de alcaldías con retroceso interanual.

Gustavo Madero es la alcaldía con mayor

incremento, Xochimilco la de mayor

retroceso.

RENTABILIDAD

RETORNO 6.49% ANUAL

Precios de venta caen más que los precios

de renta lo que eleva la relación

“renta anual /precio” que se ubica en 6.49%.

Actualmente se necesitan 15.4 años de

alquiler para repagar la inversión de compra

5.0% menos que un año atrás.

Santa Fe (Álvaro Obregón) es la mejor

colonia para los inversores que buscan

renta.



INMUEBLES24 INDEX 
TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADÍSTICAS CONFIABLES

PERIODICIDAD: CÁLCULO Y PUBLICACIÓN MENSUAL

METODOLOGÍA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRÁCTICAS 

ESTADISTICAS INTERNACIONALES.

OBJETIVO: BRINDAR ESTADÍSTICAS CLARAS, OBJETIVAS 

Y CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE 

INMUEBLES PUBLICADOS EN INMUEBLES24.COM



01
PRECIOS DE VENTA



Un departamento medio de la Ciudad, con 2 recámaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 2.5 millones.

El departamento típico de tres recámaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 3.7 millones.

2 REC 3 REC

VENTA
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE 65 M2

2 RECÁMARAS

PRECIO 39.136 MXN/M2/MES

SUPERFICIE 100 M2

3 RECÁMARAS 

PRECIO 37.436 MXN/M2/MES



VENTA
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCIÓN MENSUAL. MXN/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 38.286 por m2, baja 0.9% respecto al mes previo. En 2021 los precios acumulan 

baja de 5.6% en el año. En términos reales (contemplando la inflación) la baja es superior al 8%. En los últimos doce meses l os precios 

caen un 10%.

Fuente: INEC. Nota: Inflación e IPCO del ultimo mes son una estimación en base a 

los últimos dos datos mensuales disponibles
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SERIE MES 2021 ANUAL

INFLACION 0.2% 2.9% 5.9%

CDMX INDEX -0.9% -5.6% -10.0%

TASA DE CAMBIO 0.4% 0.5% -10.0%



VENTA
PRECIO SEGÚN ALCALDÍAS DE LA CIUDAD

ALCALDIAS MXN/M2 MES ANUAL

VARIACIÓN

MAYOR

PRECIO

ZONA

MEDIA

MENOR

PRECIO

8,773

9,222

9,934

11,774

13,797

14,761

17,913

18,718

18,847

19,004

19,746

21,222

22,163

22,953

28,069

28,921

33,540

37,532

38,286

39,358

40,126

40,249

42,840

50,116

51,148 -2.2%

-0.7%

-2.4%

-0.3%

-2.8%

-3.0%

-0.9%

-2.1%

-0.9%

-0.6%

-2.0%

-0.4%

-0.6%

-1.5%

-1.7%

-0.9%

-1.5%

-1.8%

-1.0%

-1.0%

-0.7%

1.8%

1.4%

-1.8%

1.4%

-14.4%

-0.2%

-10.7%

-0.7%

-15.6%

-11.1%

-10.0%

-10.1%

-0.5%

-11.5%

-16.2%

-10.9%

-8.8%

-17.3%

-15.6%

-4.1%

-10.9%

-10.4%

-7.5%

-10.1%

-8.2%

1.8%

-15.0%

TULTITLÁN

ECATEPEC DE MORELOS

COACALCO DE BERRIOZÁBAL

TLÁHUAC

IZTAPALAPA

NEZAHUALCÓYOTL

VENUSTIANO CARRANZA

GUSTAVO A MADERO

IZTACALCO

CUAUTITLÁN IZCALLI

XOCHIMILCO

AZCAPOTZALCO

ATIZAPÁN DE ZARAGOZA

TLALNEPANTLA DE BAZ

TLALPAN

COYOACÁN

NAUCALPAN DE JUÁREZ

LA MAGDALENA CONTRERAS

CDMX INDEX

BENITO JUÁREZ

CUAUHTÉMOC

HUIXQUILUCAN

ÁLVARO OBREGÓN

CUAJIMALPA DE MORELOS

MIGUEL HIDALGO



MAYOR

PRECIO

ZONA

MEDIA

MENOR

PRECIO

VENTA
COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

RANKING COLONIA MXN/M2

ERROR

Rincón del Bosque (Miguel Hidalgo) es la colonia con mayor precio de la ciudad. Bahía Copal la más económica.

5,633

5,642

6,244

17,985

23,315

27,877

32,529

40,005

79,346

79,844

91,829

BAHIA COPAL

CONJUNTO HAB VERDE
CLARO

REFORMA POLITICA

UNIDAD HAB CABEZA DE
JUAREZ

MEXICO NUEVO

VIVEROS DE LA LOMA

LOMAS VERDES 5TA
SECC (LA CONCORDIA)

SAN RAFAEL

OLIMPICA

DEL BOSQUE

POLANCO REFORMA

LOS MORALES SECC
ALAMEDA

RINCON DEL BOSQUE



VENTA
RANGO DE PRECIO SEGÚN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

PRECIOS EN MXN/M2

91,829

74,143

63,569 62,142

70,672

54,789
56,894 55,718

52,422

57,877

44,638

32,645
37,506

29,153

51,148 50,116

42,840
40,249 40,126 39,358 37,532

33,540
28,921 28,069

22,953 22,163 21,222 19,746

11,596

22,404

7,826

16,831 15,012 15,870 14,747

21,422

10,194 10,022
5,633

10,358 8,440
12,580



ALCALDIAS CON 
MAYOR INCREMENTO

VENTA
HEAT MAP VARIACIÓN DE PRECIOS

VARIACIÓN ANUAL

MAYOR

INCREMENTO

ZONA

MEDIA

MAYOR

DESCENSO

RANKING ALCALDÍA

Mayoría de alcaldías con baja de precio interanual. Las alcaldías que mejor resisten la baja de precio están fuera de CDMX, a l Este.

1.8%
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-11.5%
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-17.3%AZCAPOTZALCO

TLALPAN

XOCHIMILCO
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MIGUEL HIDALGO

COYOACÁN

BENITO JUÁREZ

IZTACALCO

TLALNEPANTLA DE BAZ

ÁLVARO OBREGÓN

GUSTAVO A MADERO

NEZAHUALCÓYOTL

LA MAGDALENA CONTRERAS

CDMX INDEX

ATIZAPÁN DE ZARAGOZA

IZTAPALAPA

VENUSTIANO CARRANZA

CUAUTITLÁN IZCALLI

HUIXQUILUCAN

NAUCALPAN DE JUÁREZ

CUAJIMALPA DE MORELOS

TLÁHUAC



02
PRECIOS DE 

ALQUILER
precio de alquiler mensual de un departamento de

2 recámaras y 65 m2 de superficie cubierta



ALQUILER
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

Alquiler medio de departamento de dos recámaras se ubica en MXN 13.372, o MXN 206 por m2.

Alquiler de departamento de tres recámaras MXN 19.490.

2 REC 3 REC

SUPERFICIE 65 M2

2 RECÁMARAS

PRECIO 206 MXN/M2

SUPERFICIE 100 M2

3 RECÁMARAS 

PRECIO 195 MXN/M2



ALQUILER
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCIÓN

VARIACIONES ACUMULADASEVOLUCIÓN MENSUAL. MXN/MES (2 RECÁMARAS) 

Precio medio de alquiler de un depto. de 2 recámaras en CDMX se ubica en MXN 13.372 por mes, sin cambios respecto al mes 

previo. El precio de alquiler en la ciudad desciende desde julio 2020 y acumula baja de 9.1% desde entonces. 

En 2021 precios acumulan caída de 4.4%, contemplando la inflación la caída real es de 7.3%.

Fuente: INEC. Nota: Inflación e IPCO del ultimo mes son una estimación en base a 

los últimos dos datos mensuales disponibles
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SERIE MES 2021 ANUAL

INFLACION 0.2% 2.9% 5.9%

CDMX INDEX 0.0% -4.4% -9.1%



ALQUILER
PRECIO SEGÚN ALCALDÍAS DE LA CIUDAD

ALCALDÍAS MXN/MES MES ANUAL

VARIACIÓN

MAYOR

PRECIO

ZONA

MEDIA

MENOR

PRECIO

AGRANDAR, ACHICAR LETRA

7,020

7,619

8,572

8,916

8,946

9,011

9,094

9,101

9,454

10,093

10,334

10,449

10,812

11,143

12,369

12,984

13,372

13,586

14,593

16,643 -0.3%

-0.1%

-0.1%

0.0%

0.1%

0.0%

1.2%

-0.8%

0.2%

-0.8%

-0.6%

0.1%

0.7%

1.7%

1.0%

-0.3%

-0.5%

0.2%

0.3%

-0.7%

-14.0%

-12.7%

-8.7%

-9.1%

-6.5%

-7.4%

-5.1%

-0.7%

-3.5%

-6.4%

-4.5%

-3.6%

-1.6%

-15.3%

1.9%

2.8%

-3.5%

0.0%

-3.2%

-2.7%CUAUTITLÁN IZCALLI

IZTAPALAPA

TLALNEPANTLA DE BAZ

VENUSTIANO CARRANZA

GUSTAVO A MADERO

ATIZAPÁN DE ZARAGOZA

XOCHIMILCO

IZTACALCO

TLALPAN

NAUCALPAN DE JUÁREZ

AZCAPOTZALCO

HUIXQUILUCAN

LA MAGDALENA

CONTRERAS

COYOACÁN

BENITO JUÁREZ

ÁLVARO OBREGÓN

CDMX INDEX

CUAJIMALPA DE

MORELOS

CUAUHTÉMOC

MIGUEL HIDALGO



ALQUILER
COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

RANKING COLONIAS MXN/MES

MAYOR

PRECIO

ZONA

MEDIA

MENOR

PRECIO

Polanco Chapultepec es la colonia con mayor precio de la ciudad. Lomas de San Lorenzo es la más económica.

7,231

7,674

7,700

10,370

11,161

11,806

12,297

13,421

20,432

21,544

22,079

LOMAS DE SAN LORENZO

SANTA CRUZ DEL MONTE

LOMAS DE ATIZAPAN

CACALOTE

AMERICAS UNIDAS

LA MANZANITA

PORTALES NORTE

GRAL PEDRO MARIA
ANAYA

LETRAN VALLE

POLANCO REFORMA

BOSQUES DE
CHAPULTEPEC

FRACC CLUB DE GOLF
BOSQUES

POLANCO CHAPULTEPEC



ALQUILER
RANGO DE PRECIO SEGÚN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDÍAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

PRECIOS EN MXN/MES

LABELS CON ANGULO,

VER LOS MAXIMOSRAROS

CUANTAS ALCALDIAS INCLUYO?

22,079

17,553

21,544

16,333 16,140 15,913 16,022

14,393

13,609

11,982 12,137

10,824

9,899
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8,991

16,643

14,593
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12,984
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10,812
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9,101 9,094 9,011 8,946 8,916
8,572

7,619
7,020

9,556

8,272
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7,898

10,160

8,301

10,260

7,762

8,632

7,674

8,835
8,234

7,231

9,081
8,328



ALQUILER
HEAT MAP DE VARIACIÓN DE PRECIOS

VARIACIÓN ANUALRANKING ALCALDÍAS

MAYOR

INCREMENTO

ZONA

MEDIA

MAYOR

DESCENSO

ALCALDIAS CON 
MAYOR INCREMENTO

Mayoría de alcaldías con retroceso interanual. Gustavo Madero es la alcaldía con mayor incremento, Xochimilco la de mayor retroceso.
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IZTACALCO
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TLALNEPANTLA DE BAZ

LA MAGDALENA CONTRERAS

ATIZAPÁN DE ZARAGOZA

GUSTAVO A MADERO 2.8%

1.9%

0.0%

-0.7%
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-3.5%

-3.5%

-3.6%

-4.5%

-5.1%

-6.4%

-6.5%

-7.4%

-8.7%

-9.1%
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-14.0%
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GUSTAVO A MADERO



03
RENTABILIDAD 

INMOBILIARIA
Relación ALQUILER anual precio de venta y

rentabilidad bruta últimos 12 meses



RENTABILIDAD
RETORNO BRUTO ANUAL DE LA RENTA

Precios de venta caen más que los precios de renta lo que eleva la relación alquiler anual / precio que se ubica en 6.49%.

Se necesitan 15.4 años de alquiler para repagar la inversión de compra 5.0% menos que un año atrás.

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCIÓN MENSUAL 

AÑOS PARA 

RECUPERAR 

INVERSION

6.09% 6.06%
6.19% 6.11%

6.49%

6.16% 6.26%
6.37%
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RENTABILIDAD
PRECIO BRUTO ANUAL SEGÚN ALCALDÍA DE LA CIUDAD

% DE PRECIO

VARIACIÓN

ALCALDÍA MES ANUAL

MAYOR

RENTABILIDAD

RENTABILIDAD

MEDIA

MENOR

RENTABILIDAD

5.2%

5.4%

5.8%

5.9%

6.0%

6.0%

6.3%

6.3%

6.5%

6.8%

6.8%

6.9%

7.6%

7.8%

7.9%

8.2%

8.5% =
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▼

▼

▲

▲

▲

▲

▲

▲

▲

▼

=

▲

▲

=

=

▲

=

▼

▼

=

=

▲

▲

▲

▲

▲

=

▼

▲
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=
HUIXQUILUCAN

CUAJIMALPA DE

MORELOS

ÁLVARO OBREGÓN

LA MAGDALENA

CONTRERAS

NAUCALPAN DE JUÁREZ

TLALNEPANTLA DE BAZ

TLALPAN

BENITO JUÁREZ

CDMX INDEX

ATIZAPÁN DE ZARAGOZA

MIGUEL HIDALGO

COYOACÁN

CUAUHTÉMOC

IZTACALCO

GUSTAVO A MADERO

VENUSTIANO CARRANZA

AZCAPOTZALCO



RENTABILIDAD
RENTABILIDAD SEGUN COLONIAS

RANKING COLONIA RETORNO BRUTO

MAYOR

PRECIO

ZONA

MEDIA

MENOR

PRECIO

Santa Fe (Álvaro Obregón) es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.
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SAN PEDRO DE LOS
PINOS

LOMAS ALTAS

LOMAS DE MEMETLA

GRANJAS MEXICO

PANTITLAN

TRANSITO

ARGENTINA ANTIGUA

REFORMA PENSIL

3.6%

3.7%

3.8%

4.8%

5.3%

5.6%

6.0%

7.1%

12.5%

13.6%

14.8%

LOS FRAMBOYANES

JARDINES EN LA
MONTAÑA

VALLE DE LAS PALMAS

CAMPESTRE

JESUS DEL MONTE

TABACALERA

JOSE MARIA CASTORENA

SAN CLEMENTE SUR

AVANTE

LEGARIA

TRANSITO

REFORMA PENSIL

SANTA FE



INMUEBLES24

inmuebles24.com

GRUPO NAVENT

navent.com

INFORME DE MERCADO


