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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA
PRECIOS BAJARON 5.5% EN 2021.

El precio medio de la ciudad se ubica en MXN
37775 por m2, baja 1.4% respecto al mes
previo. Es el cuarto mes consecutivo con baja
nominal de precio. En 2021 los precios
acumularon baja de 5.5%. En términos reales
(contemplando la inflacion) la baja fue
superior al 11%.

Tra Secc del Bosque de Chapultepec (Miguel
Hidalgo) es la colonia con mayor precio de la
ciudad, MXN 115.577 por m2. Conj. Hab. Verde
Claro la mas econdmica, MXN 6.117 por m2.

RENTA
PRECIOS BAJARON 4.0% EN 2021

Precio medio de renta de un depto. de 2
recamaras en CDMX se ubica en MXN 13.465
por mes, sube 0.3% en el mes. En 2021
precios 4.0%,
contemplando la inflacion la caida real fue de
10%.

acumularon caida de

Polanco Chapultepec es la colonia con mayor
precio de la ciudad, MXN 20.402 por m2.
Rincon Colonial es la mas econdmica.

Alcaldias del norte son las que registran
mayor incremento de precio. Cuautitlan
|zcalli es la de mayor suba interanual.

RENTABILIDAD

RETORNO 6.18% ANUAL
La relacién renta anual / precio sube por

tercer mes consecutivo y se ubica en 6.18%
anual. Se necesitan 16.2 afos de renta para
repagar la inversion de compra 2.3% mas
que un ano atras.

Alcaldias del norte de CDMX son las de
mayor retorno. Los Girasoles Il (Coyoacan)
es la mejor colonia para los inversores que
buscan renta.
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TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS PERIODICIDAD: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL
Y CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

% FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE \\% METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
INMUEBLES PUBLICADOS EN INMUEBLES24.COM & ESTADISTICAS INTERNACIONALES.



PRECIOS DE VENTA
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VENTA
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE
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SUPERFICIE 65 M2 SUPERFICIE 100 M2
2 RECAMARAS 2 RECAMARAS
PRECIO 39.501 MXN/M2/MES PRECIO 36.050 MXN/M2/MES

Un departamento medio de la Ciudad, con 2 recamaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 2.56 millones.

El departamento tipico de tres recamaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 3.60 millones.



VENTA
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2

VARIACIONES ACUMULADAS
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2022

0.9%

-1.4%

-2.5%
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ANUAL

7.4%

-5.0%

31%

Fuente: INEC. Nota: Inflacion e IPCO del ultimo mes son una estimacion en base a
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El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 37.775 por m2, baja 1.4% respecto al mes previo. Es el cuarto mes consecutivo con baja

nominal de precio. En 2021 los precios acumularon baja de 5.5%. En términos reales (contemplando la inflacion) la baja fue superior al 11%.



VENTA

PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

ALCALDIAS

MIGUEL HIDALGO
CUAJIMALPA DE MORELOS
ALVARO OBREGON
HUIXQUILUCAN
CUAUHTEMOC

BENITO JUAREZ

CDMX INDEX

LA MAGDALENA CONTRERAS
NAUCALPAN DE JUAREZ
COYOACAN

TLALPAN
TLALNEPANTLA DE BAZ
ATIZAPAN DE ZARAGOZA
CUAUTITLAN IZCALLI
AZCAPOTZALCO
IZTACALCO

VENUSTIANO CARRANZA
GUSTAVO A MADERO
XOCHIMILCO
IZTAPALAPA
NEZAHUALCOYOTL
TLAHUAC
COACALCO DE BERRIOZABAL
ECATEPEC DE MORELOS
TULTITLAN

MXN/M2

I 55,646

n\‘-o

nmuebles24

VARIACION
MES ANUAI

-3.5% 2.4%

I 50,647 -1.2% 0.3%
I 41,356
e 40,795

I 59,460

I 38,384
I 5/,775

I 53,334
e 52,602
s 28,606
I 20,948
I 3,503
21,033
21,505
I 1,260

18,639
18,223
18,130
17,619
13,801
12,976
12,547
mmm 11,615
mmm 10,863
. 8,659

-0.9%
-0.5%
-0.5%
-0.6%

-6.9%
-0.7%
-7.9%
-7.4%

-1.4% -5.0%
05%  -10.8%
-0.7% -4.1%
-0.9% -1.8%

-04%  -56%
0.2% -6.6%
-1.0% -6.2%
-0.7% 0.8%

-11% -8.7%
-0.8%  -5.0%
-1.7% -2.9%
-1.8%  -10.9%
-2.3%  -14.9%
-1.4% -4.8%

-35%  -12.5%
-1.0% 17.0%
-0.4% 3.6%
0.7% 8.3%
-0.4%  -3.2%



VENTA

COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

RANKING

MAYOR

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

precio @

COLONIA

1RA SECC DEL BOSQUE
DE CHAPULTEPEC

RINCON DEL BOSQUE

BOSQUES DE
CHAPULTEPEC

HACIENDA DE LAS
PALMAS

RINCONADA LAS PLAYAS
INFONAVIT

LA PURISIMA TICOMAN

REFORMA IZTACCIHUATL
SUR

JARDINES DE ATIZAPAN

SAUZALES CEBADALES -
UNIDAD HABITACIONAL

PRESIDENTES DE
MEXICO

CONJUNTO HAB VERDE
CLARO

n\‘-o

inmuebles24

MXN/M2

I 15577
I, 0757
I ¢ 56

B :¢37
B 31563
I 26865
H 22295
B 752

B 745
6640

j cn7

Tra Secc del Bosgue de Chapultepec (Miguel Hidalgo) es la colonia con mayor precio de la ciudad. Conj. Hab. Verde Claro la mas econdmica.



VENTA
RANGO DE PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON
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MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/M2
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VENTA
HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS

MO
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RANKING ALCALDIA VARIACION ANUAL
- ALCALDIAS CON
MAYOR INCREMENTO ° TLAHUAC S (7.0%
PS ECATEPEC DE MORELOS S 3%
MAYOR o COACALCO DE BERRIOZABAL mm 36%
INCREMENTO ) MIGUEL HIDALGO W 2.4%
CUAUTITLAN IZCALL] 108%
4 CUAJIMALPA DE MORELOS 1 0.3%
L4 HUIXQUILUCAN -0.7%1
® COYOACAN -1.8% |
® VENUSTIANO CARRANZA -2.9% m
® TULTITLAN -3.2% m
o NAUCALPAN DE JUAREZ -41%
ZONA 6 IZTAPALAPA -4.8% mm
MEDIA IZTACALCO -5.0% .
4 CDMX INDEX -5.0% -
® TLALPAN -5.6% .
® ATIZAPAN DE ZARAGOZA -6.2% -
® TLALNEPANTLA DE BAZ -6.6% -
® ALVARO OBREGON -6.9% -
) BENITO JUAREZ -7.4% m—
CUAUHTEMOC -7.9% m—
. AZCAPOTZALCO -8.7% m—
MAYOR 4 LA MAGDALENA CONTRERAS -10.8% n—
DESCENSO @ GUSTAVO A MADERO -10.9% n—
® NEZAHUALCOYOTL  -12.5%
S XOCHIMILCO  -14.9% m——

Mayoria de alcaldias con baja de precio en 2021. Xochimilco es la que registra mayor descenso interanual.



PRECIOS DE
RENTA

precio de renta mensual de un departamento de
2 recamaras y 65 m2 de superficie cubierta




RENTA
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

Q
2

inmuebles24

SUPERFICIE 65 M2 SUPERFICIE 100 M2
2 RECAMARAS 3 RECAMARAS
PRECIO 207 MXN/M2 PRECIO 195 MXN/M2

Renta media de departamento de dos recamaras se ubica en MXN 13.465, o MXN 207 por m2.

Renta de departamento de tres recamaras MXN 19.481.



RENTA

PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES (2 RECAMARAS)

14,716
14,228 14,549 14,494 14,552

— = = — = — — = —

>

13,986
13,372 13,465

jul 20

ene 20
mar 20
may 20
sep 20
ene 22
mar 22
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2022 ANUAL
INFLACION 0.9% 0.9% 7.4%
CDMX INDEX 0.3% 0.3% -2.8%

Fuente: INEC. Nota: Inflacion e IPCO del ultimo mes son una estimacion en base a
los ultimos dos datos mensuales disponibles

Precio medio de renta de un depto. de 2 recdmaras en CDMX se ubica en MXN 13.465 por mes, sube 0.3% en el mes.

En 2021 precios acumularon caida de 4.0%, contemplando la inflacion la caida real fue de 10%.



RENTA
PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD
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VARIACION

ALCALDIAS MXN/MES MES ANUAL
MIGUEL HIDALGO IS 16694 -0.4% -5.0%
EF?EYCOIS cﬁiﬁﬁilgﬁgﬁ I 515 0.3% -3.9%
MORELOS NGCG— 13,503 0.0% -45%
CDMX INDEX s 13,465 03% -2.8%
ALVARO OBREGON mIESSSSSSSsms 13,062 03% -2.3%
BENITO JUAREZ mamm 12,619 08% -0.8%
COYOACAN m— 11,308 17% 0.5%
AZCAPOTZALCO mmm 10,627 1.0%  2.2%
- A géi?é&g% E—— 10,413 05% -58%
MEDIA HUIXQUILUCAN s 10,280 -0.3% -2.9%
NAUCALPAN DE JUAREZ mm 10,222 13%  -12%
TLALPAN I 0,756 -02% 0.8%
ATIZAPAN DE ZARAGOZA mammmm 005 6% 6.8%
VENUSTIANO CARRANZA I O 241 14%  2.2%
IZTACALCO mm O 114 06% 3.3%
TLALNEPANTLA DE BAZ IS O 054 02% 2.4%
MENOR GUSTAVO A MADERO I 8962 20%  1.9%
PRECIO CUAUTITLAN IZCALLl  e— 5376 39% 15.6%

[ZTAPALAPA I /,/55 1.3%  -1.9%



RENTA

COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

RANKING

MAYOR
precio @

zona @
MEDIA

MENOR
PRECIO

COLONIAS

POLANCO CHAPULTEPEC

LOS MORALES SECC
ALAMEDA

POLANCO REFORMA

VALLE DE LAS MONJAS
VERTIZ NARVARTE

LAGO SUR

EXTREMADURA
INSURGENTES

BARRIO EL MOLINO

LOMAS DE SAN LORENZO
DEL RELOJ

RINCON COLONIAL
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MXN/MES

I 20./0>
I 2000
I 0 oc¢

I ;566

I 263
[ QEEU
[k
I 0348
| EAES
B 7 38
[ s

Polanco Chapultepec es la colonia con mayor precio de la ciudad, MXN 20.402 por m2. Rincon Colonial es la mas econdmica.



RENTA
RANGO DE PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/MES
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RENTA

HEAT MAP DE VARIACION DE PRECIOS

RANKING

ALCALDIAS CON
MAYOR INCREMENTO

Alcaldias del norte son las que registran mayor

MAYOR
INCREMENTO

ZONA
MEDIA

MAYOR
DESCENSO

ALCALDIAS

CUAUTITLAN IZCALLI
ATIZAPAN DE ZARAGOZA
IZTACALCO
TLALNEPANTLA DE BAZ
AZCAPOTZALCO
VENUSTIANO CARRANZA
GUSTAVO A MADERO
TLALPAN

COYOACAN

BENITO JUAREZ
NAUCALPAN DE JUAREZ
IZTAPALAPA

ALVARO OBREGON
CDMX INDEX
HUIXQUILUCAN
CUAUHTEMOC

CUAJIMALPA DE MORELOS

MIGUEL HIDALGO

LA MAGDALENA CONTRERAS

MO
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VARIACION ANUAL

I 15.6%
I ©.8%
Hl 33%
M 24%
W 22%
W 22%
M 1.9%
1 0.8%
1 0.5%
-0.8%l1
-1.2% 1
-1.9%
-2.3% 1
-28% 1l
-29% 1l
-3.9% Il
-4.5% Il
-5.0% Il
-5.8% I

incremento de precio. Cuautitlan Izcalli es la de mayor suba interanual.



RENTABILIDAD
INMOBILIARIA

Relacion RENTA anual precio de venta y
rentabilidad bruta ultimos 12 meses




RENTABILIDAD
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RETORNO BRUTO ANUAL DE LA RENTA
RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
6.44%. .6.5.0%
) somome=Ome 6.26% LOMOmg o’ o
6.09% _._.6_‘12_/"._. 6.11% ¢.¢o \.~ 6.16% ‘._.f ome \ 6.05%6'12%
...-.’. -...-.-.-. .-.-.-...-.‘.-. ...-.-.
) 16.4 16.1 16.4 16.2 16 16.5 16.2
ANOS PARA 15.5 15.4
RECUPERAR
INVERSION
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C 5 0o H >0 00 %% >Cc s 0 av >0 [ — - O O % 5 >Cc 5 0 oY >0
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La relacion renta anual / precio sube por tercer mes consecutivo vy se ubica en 6.18% anual.

Se necesitan 16.2 afos de renta para repagar la inversion de compra 2.3% mas gue un ano atras



RENTABILIDAD
PRECIO BRUTO ANUAL SEGUN ALCALDIA DE LA CIUDAD
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VARIACION
ALCALDIA % DE PRECIO MES  ANUAL

AZCAPOTZALCO I © 5%
IZTACALCO I S.7%
GUSTAVO A MADERO I S 3%
CUAUHTEMOC mE 7.5%
VENUSTIANO CARRANZA I 7.C%
COYOACAN I 5%
TLALPAN I ©.8%
RENLAEES‘LA‘DAD TLALNEPANTLA DE BAZ I 6.6%
ATIZAPAN DE ZARAGOZA I G 4%
BENITO JUAREZ I 2%
CDMX INDEX I 2%
ALVARO OBREGON S 6 0%
MIGUEL HIDALGO I .0%
NAUCALPAN DE JUAREZ S 57%
MENOR N PC/ISST[?RAELRE’ESA I 5.4%
5%

RENTABILIDAD CUAJIMALDA DE
HUIXQUILUCAN IS 5.0%

MAYOR
RENTABILIDAD

> <4 > > > >
<4 > > > >

<4 > > > >

> > > > > > i
« 1

<4 > 1

MORELOS

> >



RENTABILIDAD
RENTABILIDAD SEGUN COLONIAS

RANKING

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

Alcaldias del norte de CDMX son las de mayor retorno. Los Girasoles Il (Coyoacan) es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.

COLONIA

LOS GIRASOLES 1l
CLAVERIA

TEPEYAC INSURGENTES

MERCED GOMEZ
DEL VALLE
JUAREZ
INTERLOMAS

CUEVITAS

RINCON DEL BOSQUE

1RA SECC DEL BOSQUE
DE CHAPULTEPEC

LOMAS DE VIRREYES

n\‘-o

RETORNO BRUTO

I, 1c.1%
I '5.3%
I, 13 9%

I G 0%
I c 0%
I © 6%
I -2
R 2 5%

I 2%
B %
0%
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INFORME DE MERCADO
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