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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

Precios caen 1.3% en 12 meses

El precio medio de la ciudad se ubica en
MXN 38.206 por m2, sube 0.5% respecto al
mes previo. En los ultimos 12 meses acumula
caida de 1.3%, lo que en términos reales
implica una caida real de 9.1%. El precio es
12.8% menor que en Guadalajara
(MXN 43.795) vy 32.4% menor que en
Monterrey (MXN 56.498).

Tra Secc. del Bosque de Chapultepec (Miguel
Hidalgo) es la colonia con mayor precio de la
ciudad, MXN 117.246 por m2. Reforma Politica
es la mas econdmica, MXN 6.163 por m2.

RENTA

Precios levemente por arriba de la inflacion

Precio medio de renta de un apartamento de
2 recamaras en CDMX sube 0.8% en el mes y
se ubica en MXN 14.446 por mes. En los
Ultimos 12 meses el precio sube levemente
por arriba de la inflacion. El precio de CDMX
es 7.5% mayor al registrado en Guadalajara
(MXN 13.439) pero 19.1% menor gue el precio
de Monterrey (MXN 17.851).

Hipddromo de la Condesa es la colonia con
mayor precio de la ciudad, MXN 27.553 por
mes. Fracc. Colinas de San José Risco es la
mas econdmica, MXN 6.903 por mes.

RENTABILIDAD
Retorno 6.30% anual

La relacién renta anual / precio sube
levemente y se ubica en 6.30% anual. Se
necesitan 15.9 anos de renta para repagar la
inversion de compra, 4.0% menos gue un

afio atras.

Alcaldias del norte de CDMX son las de
mayor retorno. Villas de la Hacienda es la
inversores que

mejor colonia para los
buscan renta.
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TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES
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OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS PERIODICIDAD: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL
Y CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

@ FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE 2 METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
INMUEBLES PUBLICADOS EN INMUEBLES24.COM & ESTADISTICAS INTERNACIONALES.
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VENTA Zinmuebles24
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE 65 M2 SUPERFICIE 100 M2
2 RECAMARAS 2 RECAMARAS
PRECIO 41154 MXN/M2/MES PRECIO 35.258 MXN/M2/MES

Un apartamento medio de la ciudad, con 2 recamaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 2.67 millones.

El apartamento tipico de tres recamaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 3.52 millones.



VENTA ?inmuebles24
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE

MES 2022 ANUAL
INFLACION 0.6% 7.4% 7.8%
42,589
CDMX INDEX 0.5% -0.3% -1.3%
TASA DE CAMBIO -2.7% -7.2% -6.2%

Fuente: INEC. Nota: Inflacion e IPCO del ultimo mes son una estimacion en base a
los Ultimos dos datos mensuales disponibles
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El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 38.206 por m2, sube 0.5% respecto al mes previo.
En los ultimos 12 meses acumula caida de 1.3%, lo que en términos reales implica una caida real de 9.1%.
El precio es 12.8% menor que en Guadalajara (MXN 43.795) v 32.4% menor que en Monterrey (MXN 56.498).



VENTA

, , ?inmuebles24
PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

VARIACION

ALCALDIAS MXN/M2 MES ANUAL

MIGUEL HIDALGO e ©5, 595 0.0%  -50%
CUAJIMALPA DE MORELOS e 51,321 03%  -01%

MAYOR CUAUHTEMOC s /2 056 0.8% 55%
PRECIO ALVARO OBREGON s 41915 06%  -1.0%
HUIXQUILUCAN e 41,495 0.1% 11%

CDMX INDEX  meeeesssssmm 38,206 05%  -1.3%

BENITO JUAREZ mm 37,623 02%  -3.6%

NAUCALPAN DE JUAREZ s 36,369 06%  91%

LA MAGDALENA CONTRERAS mssssm 33,942 14%  0.8%

TLALPAN e 29,740 2.5% 7.9%

COYOACAN mee— 27,179 -02% -7.6%

TLALNEPANTLA DE BAZ mam 5 983 02%  M3%

égg@ ATIZAPAN DE ZARAGOZA  mm— 24,246 22%  96%
AZCAPOTZALCO mmm 22.138 08%  2.5%

GUSTAVO A MADERO mmm 20,626 14%  10.7%

IZTACALCO mmm 19,056 20%  18%

VENUSTIANO CARRANZA mmm 18,596 05% -0.8%
CUAUTITLAN IZCALLI  m—— 17,866 -31%  -19.4%

TLAHUAC  possm 17,057 1.3%

XOCHIMILCO  mmm 15,950 12%  -141%

MENOR IZTAPALAPA mmmm 14,257 12% 0.5%
PRECIO NEZAHUALCOYOTL pm 13,023 0% -7.6%
COACALCO DE BERRIOZABAL mmm 12,113 47%  54%

TULTITLAN  pmm 10,169 25%  13.8%

ECATEPEC DE MORELOS mmm 9,081 1.8% -13.9%



VENTA ?inmuebles24
COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

RANKING COLONIA MXN/M2
1RA SECC DEL BOSQUE
o ot crapuLterec N '/ 246
MAYOR BOSQUES DE
PRECIO ‘ CHAPULTEPEC _ 101,434
[ ] pPoLANCO cHAPULTEPEC N 6 ©-5
® NONOALCO [ 41394
[ aLavos I 3454
PRADERAS DE SAN
zona @ vwateo 1 29075
MEDIA
ALVARO OBREGON [ 24739
TENORIOS INFONAVIT 2 |} 18675
FRACC SAN ISIDRO [ 6.634
MENOR BEJERO J] 633
PRECIO

REFORMA POLITICA I 6,163

Tra Secc del Bosque de Chapultepec (Miguel Hidalgo) es la colonia con mayor precio de la ciudad. Reforma Politica es la mas econdmica.



VENTA | 2 inmuebles24
RANGO DE PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/M2

17,246
91,078
75,688 76,429
60,200
@ 5539 e 857 95,280
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VENTA , Zinmuebles24
HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS

RANKING ALCALDIA VARIACION ANUAL
] ALCALDIAS CON

MAYOR INCREMENTO

° TULTITLAN — 13.8%
° TLALNEPANTLA DE BAZ —— 11.3%
|NCT¢§I4CE)§TO ° GUSTAVO A MADERO — 10.7%
o ATIZAPAN DE ZARAGOZA — 0.6%
)4 NAUCALPAN DE JUAREZ — O.1%
TLALPAN — 7.9%
4 CUAUHTEMOC - 55%
14 COACALCO DE BERRIOZABAL A%
® AZCAPOTZALCO m25%
° IZTACALCO m 1.8%
'Y HUIXQUILUCAN 1 1%
ZONA ° LA MAGDALENA CONTRERAS 10.8%
MEDIA ® IZTAPALAPA 1 0.5%
® CUAJIMALPA DE MORELOS -0.1% |
o VENUSTIANO CARRANZA -0.8%1
s ALVARO OBREGON 1.0% 1
CDMX INDEX 13%m
4 BENITO JUAREZ -3.6% mm
4 MIGUEL HIDALGO -5.0% .
® NEZAHUALCOYOTL -7.6% .
MAYOR 'Y COYOACAN -7.6% m—
DESCENSO @ ECATEPEC DE MORELOS -13.9% n—
° XOCHIMILCO 14.1% e—
N CUAUTITLAN IZCALLI  -19.4% m—

Tultitlan y Tlalnepantla de Baz son las alcaldias con mayor incremento interanual. Cuautitlan lzcalli es la de mayor descenso interanual.



PRECIOS DE

02 RENTA

precio de renta mensual de un apartamento de
2 recamaras y 65 m2 de superficie cubierta




RENTA finmuebles24
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE 65 M2 SUPERFICIE 100 M2
2 RECAMARAS 2 RECAMARAS
PRECIO 222 MXN/M2 PRECIO 209 MXN/M?2

Renta media de apartamento de dos recamaras se ubica en MXN 14.446, o MXN 222 por m2.

Renta de apartamento de tres recamaras MXN 20.876.



RENTA , ?inmuebles24
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES (2 RECAMARAS) VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2022 ANUAL

INFLACION 0.6% 7.4%
14716
14228 14494

14,446

CDMX INDEX 0.8% 7.6% 8.0%
13,372 13,727

Fuente: INEC. Nota: Inflacion e IPCO del ultimo mes son una estimacion en base a
los ultimos dos datos mensuales disponibles

7.8%
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Precio medio de renta de un apartamento de 2 recamaras en CDMX sube 0.8% en el mes y se ubica en MXN 14.446 por mes.
En los Ultimos 12 meses el precio sube levemente por arriba de la inflacion. El precio de CDMX es 7.5% mayor al registrado en
Guadalajara (MXN 13.439) pero 19.1% menor que el precio de Monterrey (MXN 17.851).



RENTA

PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

ALCALDIAS

MIGUEL HIDALGO
CUAUHTEMOC

CDMX INDEX
CUAJIMALPA DE

MORELOS
BENITO JUAREZ

ALVARO OBREGON
COYOACAN

AZCAPOTZALCO
LA MAGDALENA
CONTRERAS
HUIXQUILUCAN

NAUCALPAN DE JUAREZ
ATIZAPAN DE ZARAGOZA
IZTACALCO

TLALPAN

GUSTAVO A MADERO
VENUSTIANO CARRANZA
TLALNEPANTLA DE BAZ
CUAUTITLAN IZCALLI
IZTAPALAPA

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

0
2 iInmuebles24
VARIACION
MXN/MES MES ANUAL
e (S,281 1.0% 9.8%

e 10,403
e 4,446
[ KR
e (5,828
s 3,018
e 11,983
e (1,332
e 1,153
s 10,791
e 0,734
s 0,307
e 10,257
s 10,152
e O, /83
e © 692
e 0. 314
e S, 411
424

2.2%
0.8%
0.7%
1.3%
0.4%
-1.4%
0.5%
11%
0.6%
0.6%
1.4%
0.8%
-0.5%
0.5%
2.7%
-2.3%
0.8%
2.0%

13.5%
8.0%
2.8%
11.0%
4.9%
8.8%
8.7%
6.5%
4.5%
7.1%
14.1%
13.1%
3.4%
12.2%
7.4%
4.6%
10.4%
-3.9%



RENTA ?inmuebles24
COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

RANKING COLONIAS MXN/MES
HIPODROMO DE LA
[ conpess I, 07 553
MAYOR
oRECO @ ML GRANADA [ 527>
BOSQUES DE
® chapuLTepec NG -~ /24
® NTERLOMAS | 7 4°
LOMAS DEL CHAMIZAL
® spasece NN 13407
zonA @ PUEBLO DE LOSREVES | 23876
MEDIA
DELGAS I 2240
LAMANZANITA [ 17252
LOMAS DE SAN LORENZO [ 7.978
MENOR SANTA CRUZ DEL MONTE |l 7738
PRECIO
FRACC COLINAS DE SAN
soserisco I 6,903

Hipddromo de la Condesa es la colonia con mayor precio de la ciudad, MXN 27.553 por mes. Fracc. Colinas de San José Risco es la mas econdmica.
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RENTA
RANGO DE PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/MES

27,553
23,272
19,392 19,161 18.860
18,281
@ 1828 16,808
14130
n961 11,827
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RENTA
HEAT MAP DE VARIACION DE PRECIOS

RANKING ALCALDIAS VARIACION ANUAL

Zinmuebles24

] ALCALDIAS CON
MAYOR INCREMENTO

° ATIZAPAN DE ZARAGOZA . (/1%
Y AVOR ® CUAUHTEMOC I 13.5%
INCREMENTO @ IZTACALCO I 13.1%
: GUSTAVO A MADERO I 0.2%
i BENITO JUAREZ B 1.0%
® CUAUTITLAN IZCALLI . 10.4%
° MIGUEL HIDALGO I © 5%
° COYOACAN I S.5%
4 AZCAPOTZALCO I S.7%
ZONA ®
MEDIA 4 CDMX INDEX I S.0%
s VENUSTIANO CARRANZA 4%
) NAUCALPAN DE JUAREZ 1%
® LA MAGDALENA CONTRERAS . 6.5%
° ALVARO OBREGON 4 .9%
[ ] TLALNEPANTLA DE BAZ . 4 6%
14 HUIXQUILUCAN . 45%
MAYOR * TLALPAN Hl 3.4%
DESCENSO @
;4 CUAJIMALPA DE MORELOS B 23%
® IZTAPALAPA -2.9%

Mayoria de alcaldias registran incremento interanual de precio. Atizapan de Zaragoza es la de mayor suba. |ztapalapa la Unica que desciende.



RENTABILIDAD
03 INMOBILIARIA

Relacion RENTA anual precio de venta y
rentabilidad bruta ultimos 12 meses




RENTABILIDAD 2inmueb|9524
RETORNO BRUTO ANUAL DE LA RENTA

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL

6.44% 6.49% 6.52%
o= ox0 sOxg 6.30%
0, 6.19% 6.11% '.‘.-...‘ .~. 6.16% 6'26‘0/3'.l...l.' ~. ’.‘. ..... ° 0
6.09% s0u0rg@uOng, A0 @ ® ° '. \ 6.05% .‘. ox@*
oxexe*’ ~exoxox® Bhdaial 2 PSS g Oronor®
16.4 16.4 16.2 16.5
AROS PARA 161 155 6 16 15.4 153 15.9
RECUPERAR
INVERSION
@Q@@@@@@@@@@@@@@@@@gggggggggggga&aaiaaia&aiggggggggggg
§553929032282553533920320a055>c50082020860735358032285525352270 32
=83 080%38«583‘%8 083%32%8.22%3880 %3&@22'*%8 5295 %32%?3'“%8 8g

La relacion renta anual / precio sube levemente y se ubica en 6.30% anual.
Se necesitan 15.9 afos de renta para repagar la inversion de compra, 4.0% menos que un ano atras.



RENTABILIDAD 2inmueb|9524
PRECIO BRUTO ANUAL SEGUN ALCALDIA DE LA CIUDAD

VARIACION
ALCALDIA % DE PRECIO MES  ANUAL

>

IZTACALCO mE 12.6%
MAYOR
RENTABILIDAD GUSTAVO A MADERO mmmm .4 %
AZCAPOTZALCO I ©.3%
COYOACAN m— S.5%
CUAUHTEMOC  mm S.0%
ATIZAPAN DE ZARAGOZA mmmm 7.1%
BENITO JUAREZ mmm 6.9%
RENTABILIDAD TLALPAN I 6.5%
MEDIA
CDMX INDEX o 6.3%

CUAUTITLAN IZCALLI  m—— 6.1%

LA MAGDALENA o
CONTRERAS NN 6.0%

ALVARO OBREGON mmmm 6.0%

NAUCALPAN DE JUAREZ mmmm 6. 0%

MIGUEL HIDALGO mmmmm 5.9%

TLALNEPANTLA DE BAZ mmmmm 5.8%
CUAJIMALPA DE o
MORELOS | EEEE 5.3%

HUIXQUILUCAN pmml 5.1%

> 41 1| p4gdI

« 1l
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I

« 1l

MENOR
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RENTABILIDAD 2inmueb|9524
RENTABILIDAD SEGUN COLONIAS

RANKING COLONIA  RETORNO BRUTO
VILLAS DE LA
() hacienns NN 16 5%
Sheco @ PASEOS DE TAXQUENA [ 15
o camMPESTRE cHURUBUSCO I '/ 5%
o AMPL DEL GAS | 6°%
[ sanTA cruz DEL MONTE [ 6%
LOMAS VERDES 5TA
zoNA @ secc (LA concorpia) I 5.9%
MEDIA
JARDINES DE LA
HerraDURA I 55%
BOSQUE DE LAS PALMAS [ 4-9%
SANTA LUCIA
reacomopo NI 31%
2DA SECC DEL BOSQUE
MENOR ot cHapuLTepec I 30%
PRECIO

LOMAS DE VIRREYES |l 2.7%

Alcaldias del norte de CDMX son las de mayor retorno. Villas de la Hacienda es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.
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INFORME DE MERCADO



