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RESUMEN EJECUTIVO

TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

Precios caen 3.1% en 2023

El precio medio de la ciudad se ubica en
MXN 36.914 m2. En abril la caida de precio se
acelera registrando -1.2% en el mes. En 2023 el
precio retrocede 3.1%, por debajo del avance de la
inflacion pero por encima de la variacion de la tasa
de cambio, lo que implica un aumento del precio
medido en doélares. Los apartamentos nuevos son los

gue mas resisten la caida de precio.

lra Secc. del Bosque de Chapultepec (Miguel
Hidalgo) es la colonia con mayor precio de la ciudad,
MXN 108.909 por m2. Fracc. San Isidro es la mas
economica, MXN 7.034 por m2.

RENTA

Precios suben por encima de la inflacion

Precio medio de renta de un apartamento de 2
recamaras en CDMX sube 1.1% en abril y se ubica
en MXN 15.307 por mes, nuevo
méaximo desde el inicio de la serie (enero 2017).
Desde comienzos de 2023 el incremento de precio
se acelera y acumula +5.0% en el afio, 3.1 p.p. por
encima de la inflacion. En los dltimos doce meses el

precio medio de renta sube 5.3% en términos reales.

Condesa es la colonia con mayor precio de la
ciudad, MXN 25.782 por mes. México Nuevo es la

mas econdmica, MXN 7.751 por mes.

RENTABILIDAD

Retorno 6.80% anual

La relacion renta anual / precio sube levemente y
se ubica en 6.80% anual. Se necesitan 14.7 afios
de renta para repagar la inversion de compra, 5.0%

menos que un afio atras.

Las alcaldias del norte de CDMX son las de mayor
retorno. Paseos de Taxquefia es la mejor colonia

para los inversores que buscan renta.
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TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES )

[

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS Y PERIODICIDAD: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL
CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE INMUEBLES \? METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
PUBLICADOS EN INMUEBLES24.COM & ESTADISTICAS INTERNACIONALES.
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VENTA 9
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE 65 M2 SUPERFICIE 100 M2
2 RECAMARAS 3 RECAMARAS
PRECIO 39.919 MXN/M2/MES PRECIO 33.909 MXN/M2/MES

Un apartamento medio de la ciudad, con 2 recamaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 2.59 millones.

El apartamento tipico de tres recamaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 3.39 millones.



VENTA , Jinmuebles24
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2023 ANUAL
INFLACION 0.4% 1.9% 6.7%
42,58
40,98 9
CDMX INDEX -1.2% -3.1% 0.2%
TASA DE CAMBIO -1.8% -1.7% -9.3%

Fuente: INEC. Nota: Inflacion e IPCO del Gltimo mes son una estimacion en base a los
ltimos dos datos mensuales disponibles

jun 18
sep 18
dic 18
mar 19
jun 19
sep 19
dic 19
mar 20
jun 20
sep 20
dic 20
mar 21
jun 21
sep 21
dic 21
mar 22
jun 22
sep 22
dic 22

mar 23
jun 23

El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 36.914 por m2. En abril la caida de precio se acelera registrando -1.2% en el mes.
En 2023 el precio retrocede 3.1%, por debajo del avance de la inflacién pero por encima de la variacion de la tasa de cambio,
lo que implica un aumento del precio medido en délares. Los apartamentos nuevos son los que mas resisten la caida de precio.



VENTA , Jinmuebles24
PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

VARIACION
ALCALDIAS MXN/M2 MES  ANUAL
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VENTA
COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

RANKING

MAYOR

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

[ )
precio @

COLONIA

1RA SECC DEL BOSQUE
DE CHAPULTEPEC

2DA SECC DEL BOSQUE
DE CHAPULTEPEC

BOSQUES DE
CHAPULTEPEC

LOMAS DE SAN ANDRES
ATENCO AMPLIACION

MARTIRES DE RIO
BLANCO

INDUSTRIAL VALLEJO

SAN PEDRO MARTIR

NARCISO MENDOZA
SUPER MANZANA 3
VILLA COAPA

REFORMA
POLITICA

BEJERO

FRACC SAN ISIDRO
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1ra Secc del Bosque de Chapultepec (Miguel Hidalgo) es la colonia con mayor precio de la ciudad. Fracc. San Isidro es la mas econémica.



VENTA , , ?inmuebles24
RANGO DE PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/M2
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VENTA

HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS

ALCALDIAS CON
MAYOR INCREMENTO

RANKING

MAYOR
INCREMENTO

ZONA
MEDIA

MAYOR
DESCENSO

ALCALDIA
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VARIACION ANUAL
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Gustavo A. Madero e lIztacalco son las alcaldias con mayor incremento interanual. Cuautitlan lzcalli es la de mayor descenso interanual.



PRECIOS DE

02 RENTA

precio de renta mensual de un apartamento de

2 recamaras y 65 m2 de superficie cubierta




RENTA ?inmuebles24
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE 65 M2 SUPERFICIE 100 M2
2 RECAMARAS 3 RECAMARAS
PRECIO 235 MXN/M2 PRECIO 217 MXN/M2

La renta media de apartamento de dos recamaras se ubica en MXN 15.307, o MXN 235 por m2.

Renta de apartamento de tres recamaras MXN 21.747.



RENTA , Jinmuebles24
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES (2 RECAMARAS) VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2023 ANUAL

INFLACION

0.4% 1.9% 6.7%
15,307
14,49 14,716

14,228 CDMX INDEX 1.1% 5.0% 12.0%
13,372 13,727,

Fuente: INEC. Nota: Inflacién e IPCO del Gltimo mes son una estimacién en base a los
ultimos dos datos mensuales disponibles
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Precio medio de renta de un apartamento de 2 recamaras en CDMX sube 1.1% en abril y se ubica en MXN 15.307 por mes, nuevo
maximo desde el inicio de la serie (enero 2017). Desde comienzos de 2023 el incremento de precio se acelera y acumula +5.0%

en el afio, 3.1 p.p. por encima de la inflacion. En los Gltimos doce meses el precio medio de renta sube 5.3% en términos reales.



RENTA , Jinmuebles24
PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

VARIACION
ALCALDIAS MXN/MES MES  ANUAL
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RENTA
COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO

?inmuebles24

RANKING COLONIAS MXN/MES
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Condesa es la colonia con mayor precio de la ciudad, MXN 25.782 por mes. México Nuevo es la més econdmica.
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RANGO DE PRECIO SEGUN ALCALDIAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/MES
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RENTA

HEAT MAP DE VARIACION DE PRECIOS

ALCALDIAS CON
MAYOR INCREMENTO

RANKING
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VARIACION ANUAL
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La mayoria de alcaldias registran incremento interanual de precio. Cuauhtémoc es la de mayor incremento.



RENTABILIDAD
03 INMOBILIARIA

Relacion RENTA anual precio de ventay
rentabilidad bruta uUltimos 12 meses




RENTABILIDAD

?inmuebles24
RETORNO BRUTO ANUAL DE LA RENTA

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacion renta anual / precio sube levemente y se ubica en 6.80% anual.
Se necesitan 14.7 afios de renta para repagar la inversion de compra, 5.0% menos que un afo atras.



RENTABILIDAD ?inmuebles24
PRECIO BRUTO ANUAL SEGUN ALCALDIA DE LA CIUDAD

VARIACION
ALCALDIA % DE PRECIO MES  ANUAL
IZTACALCO I 9.1 — v
MAYOR
RENTABILIDAD AZCAPOTZALCO I 8.8% — \ 4
TLALNEPANTLA DE BAZ IS S 5% v A
CUAUHTEMO
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CDMX INDEX I G.83% A A
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MIGUEL HIDALGO I 6.5% A A
TLALPAN I 6.5 — —
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RENTABILIDAD
RENTABILIDAD SEGUN COLONIAS

RANKING

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

COLONIA

PASEOS DE TAXQUENA
COLINAS DEL SUR

NUEVA SANTA MARIA

AGRICOLA ORIENTAL

SAN LUCAS
TEPETLACALCO

OLIVAR DE LOS PADRES

CENTRO COMERCIAL
SANTA FE

TIZAMPAMPANO

LOMAS ALTAS

RINCON DEL BOSQUE

1RA SECC DEL BOSQUE
DE CHAPULTEPEC

?inmuebles24

RETORNO BRUTO

Las alcaldias del norte de CDMX son las de mayor retorno. Paseos de Taxquefa es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.
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GRUPO NAVENT
navent.com

INFORME DE MERCADO
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