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Resumen ejecutivo
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Tendencias destacadas

Venta

El precio retrocede 0.2% en febrero 'y
acumula -0.8% en 2025

El precio medio de la ciudad se ubica en
MXN 49.738 por m2, retrocede 0.2% en
febrero. En los primeros dos meses del
afo acumula una caida de 0.8%. En la
comparacion interanual, el precio
avanza levemente por debajo de la
inflacién, derivando en una caida real de
0.3%.

Rincén del Bosque (Miguel Hidalgo) es la
colonia con mayor precio de la ciudad.
Zona Urbana Santa Martha Acatitla Norte
es la mds econémica.

Renta

El precio medio sube 1.3% en febrero y
avanza por arriba de la inflacion en 2025

El precio medio de renta de un
apartamento de 2 recdmaras en CDMX se
ubica en MXN 19.826 por mes, sube 1.3% en
febrero. En los primeros dos meses del
afo sube 2.6%, por arriba de la inflacion
derivando en un incremento real de 2.0%.
Desde el cambio de tendencia en oct’2],
el precio medio acumula +48%.

Emiliano Zapata 2da. Secc. es la colonia
con mayor precio de la ciudad,

MXN 40.120 por mes. Fracc. San Lucas
Tepetlacalco es la mds econdmica,
MXN 9.668 por mes.

Rentabilidad

La rentabilidad se ubica en 7.18% bruto
anual

La relacién renta anual [ precio se ubica
en 7.18% anual. Se necesitan 13.9 afos de
renta para repagar la inversion de
compra, 12% menos que un afio atrds.

Las alcaldias del centro de CDMX son las
de mayor retorno. Emiliano Zapata 2da
Secc. es la mejor colonia para los
inversores que buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo S Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los anuncios de Cdlculo y publicacién Utilizamos las mejores
prdcticas estadisticas

internacionales.
Documento metodolbgico
disponible en Inmuebles24.

Brindar estadisticas claras,
objetivas y confiables sobre inmuebles publicados en mensual.

el mercado inmobiliario. Inmuebles24.



Precios de
venta

Tendencias de precios en
el mercado
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Unidad media. Precio y superficie.

&
Fir

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 52.725 MXN/m2 Precio 46.750 MXN/m?2

Un apartamento medio de la ciudad, con 2 recdmaras y 65 m2 tiene un precio medio de MXN 3.42 millones.
El apartamento tipico de tres recdmaras y 100 m2, tiene un precio de MXN 4.67 millones.
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Precio medio de la ciudad. Evolucion.
EVOLUCION MENSUAL. MXN/M2

VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
49,73 )

INFLACION 0.3% 0.6% 3.8%

CDMX INDEX -0.2% -0.8% 3.5%

TASA DE CAMBIO -0.6% 1.1% 19.7%

Fuente: INEGI. Nota: Inflacién del dltimo mes es una
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El precio medio de la ciudad se ubica en MXN 49.738 por m2, retrocede 0.2% en febrero. En los primeros dos meses del
afo acumula una caida de 0.8%. En la comparacion interanual, el precio avanza levemente por debajo de la inflacion,
derivando en una caida real de 0.3%. Actualmente el precio se ubica 35.1% por arriba de may’23 (cambio de tendencia).
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Precio segun alcaldias de la ciudad.

VARIACION
ALCALDIAS MXN/M2 MES ANUAL

oy MAYOR MIGUEL HID/ALGO e 68,685 0.1% 3.7%

BERRIOZABAL PRECIO CUAUHTEMOC I (1,323 01% 7.0%

CUAUTITLAN / CUAJIMALPA DE MORELOS e 53,925 02% 25%

IZCALLyLTITLAN ALVARO OBREGON e 51,270 -0.1% 1.8%

ECMA('DI'EEESSDE CDMX INDEX I 49,738 -0.2% 3.5%

GUSTAVGA: BENITO JUAREZ e 47,671 -0.5% 0.1%

MADERO TLALPAN e 44,799 02% 7.4%

i N e HUIXQUILUCAN  n— 43,401 0.0% 22%
LA MAGDALENA CONTRERAS e 41,197 06% 7.0%

NAUGHL Pl el onn NAUCALPAN DE JUAREZ s 40,406 0.8% 3.7%
DE JUAREZ e VEDIA COYOACAN meeesssmm 39,108 -1.5% 01%
L TLALNEPANTLA DE BAZ s 35,922 21% 12.7%

BENITO AZCAPOTZALCO s 35,559 -0.4% 95%

JUAREZ GUSTAVO AMADERO  mosssssssm 33268 -10%  7.2%

) ATIZAPAN DE ZARAGOZA s 32,632 02% 7.3%

CUAJIMALPA DE TLA(I;-|UA IZTACALCO s 31,667 1.0% 5.6%
MORELOS XOCHIMILC VENUSTIANO CARRANZA e 31,085 -1.6% 10.3%
LA MAGDALENA CUAUTITLAN IZCALLI 27,498 44% N1%
CONTRERAS COACALCO DE BERRIOZABAL 25,082 29% 48.8%
TLAHUAC s 23,782 -6.6% 6.0%

MENOR IZTAPALAPA 23147 14% 12.4%

PRECIO ECATEPEC DE MORELOS = 18,211 11% 381%
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Colonias con mayor y menos precio.

RANKING COLONIA MXN/M2
COACALCO
DE .
AN BERRIOZABA o RINCON DEL BOSQUE NN 118,885
N TULTITLAN L MAYOR . 1RA SECC DEL BOSQUE N 117,263
ALLI v ECABEPEC PRECIO DE CBHSEHHESPED% !
MORELOBUSTAVO A. . CHAPULTEPEC _ ”31990
MADERO
TLALNEPANT
LA DE BAZ CUAUHTEMOC
: o LAS TINAJAS SN 50,977
VENUSTIANO '
NAUCALPAN CARRANZA . FRACC LOMAS COUNTRY B 45,937
DE JUAREZ . NEZAHUALCOY JONA CLUB '
iy o VALLE DE LAS MONJAS N 42,710

BENITO MEDIA

g i ALFONSO XIIl I 39,523

NINOS HEROES DE
CHAPULTEPEC E 33718

PAm

TLAHU

CUAJIMALPA DE AC

MORELOS XOCHIMIL
LA MAGDALENA Fe) co
CONTRERAS

BOSQUES DE ARAGON |l 13,722
MENOR

PRECIO SANTIAGO AHUIZOTLA [l 10,665

ZONA URB STA MARTHA
ACATITLA NORTE W 10193

Rincon del Bosque (Miguel Hidalgo) es la colonia con mayor precio de la ciudad.
Zona Urbana Santa Martha Acatitla Norte es la mds econémica.
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Rango de precio segun alcaldias de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/M2

118,885
87,443 90,946
71,458 72,957
@ 65655 69572 65,829 65,064
@ 61323
53,92 52,085 50,936
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' 10,665 ' =31 10,193
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Heat map variacion de precios.

RANKING ALCALDIA VARIACION ANUAL
ALCALDIAS CON
- MAYOR PY
INCREMENTO COACALCO MAYOR COACALCO DE BERRIOZABAL e 4 8.8%
INCREMENTO @ ECATEPEC DE MORELOS —— 38.1%
® TLALNEPANTLA DE BAZ — 12.7%
® IZTAPALAPA — 12.4%
CUAUTITLAN IZCALLI — 111%
< i @ VENUSTIANO CARRANZA = 10.3%
TLALNEPAN \ ® AZCAPOTZALCO m— 9.5%
TLA DE BAZ 2 CUAUHTEMOC PY ) TLALPAN . 7.4%
VENUSTIANO ® ATIZAPAN DE ZARAGOZA = 7.3%
prtaorh . CARRENZA ZONA GUSTAVO A MADERO —7.0%
NEFAHURLCOY. MEDIA g CUAUHTEMOC = 7.0%
2 I [ LA MAGDALENA CONTRERAS = 7.0%
o ® TLAHUAC = 6.0%
JUARE - IZTACALCO = 5.6%
z NAUCALPAN DE JUAREZ = 37%
bt o 4 MIGUEL HIDALGO m 3.7%
e Y CDMX INDEX m 3.5%
AAaDMENA ® CUAJIMALPA DE MORELOS m 25%
CONTRERAS HUIXQUILUCAN H22%
VAYOR ¢ ALVARO OBREGON " 1.8%
DESCENSO @ BENITO JUAREZ 10.1%
® COYOACAN 10.1%

Todas las alcaldias registran incremento de precio interanual. Coacalco de Berriozdbal es la alcaldia con mayor incremento: +48.8%



Precios de
renta

Precio de renta mensuadl
de un departamento de
2 ambientes y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media. Precio y superficie.

&
Fr

Sup. Cubierta 65m2 - 2 Recdmaras Sup. Cubierta 100m2 - 3 Recdmaras
Precio 305 MXN/m2/mes Precio 274 MXN/m2/mes

La renta media de un apartamento de dos recmaras se ubica en MXN 19.826, o MXN 305 por m2.
La renta de un apartamento de tres recdmaras se ubica en MXN 27.390.
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Precio medio de la ciudad. Evolucion.

EVOLUCION MENSUAL. MXN/MES VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2025 ANUAL
19,82 ,
1834 ¢ INFLACION 0.3% 0.6% 3.8%
14,22 14,49 CDMX INDEX 1.3% 2.6% 13.5%
8 4
Fuente: INEGI. Nota: Inflacion del Gltimo mes es una
WO X222 R QNN NN TN TN AR ;l" cﬂ'\l § § o estimacion en base a los Ultimos dos datos mensuales
53805389535 ¢ 8382853805358 2853 284 e
o 0§ o © S 5= 06 O CFo T o0Fgo T 05T oL

El precio medio de renta de un apartamento de 2 recdmaras en CDMX se ubica en MXN 19.826 por mes, sube 1.3% en
febrero. En los primeros dos meses del afio sube 2.6%, por arriba de la inflacion derivando en un incremento real de
2.0%. Desde el cambio de tendencia en oct’2], el precio medio acumula +48%.
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Precios segUn alcaldias de la ciudad

VARIACION
ALCALDIAS MXN/MES MES ANUAL
COACALCO MAYOR CUAUHTEMOC mEs 06,132 1.3% 9.1%
/ DE PRECIO . .
CUAUTITLA BERRIOZABAL MIGUEL HIDALGO I 24,433 1.6% 11.3%
4 ;
izeaLL] o TEAN CDMX INDEX s 19,826  1.3% 13.5%
ECATEPEC DE .
ATIZAPAN MORELOS BENITO JUAREZ mmmmmm 18,881 2.2% N.7%
DE GUSTAVO A.
CUAJIMALPA DE

I gERS I % 15.99
e ’ MORELOS 18,743 1.3% 15.9%
R A B ThoC ALVARO OBREGON  mummmmm 18,055 0.7% 13.7%
; VENUSTIANO A . .
NAUCALPAN oA onn COYOACAN mmmmmm 15,221 11% 5.7%

DE JUAREZ .
Il nspusttoxg MEDIA GUSTAVO A MADERO mmmmmmm 14,567 -41%39.3%
BENITO AZCAPOTZALCO mmmmmm 14,345 -1.4%17.8%

JUAREZ P
NAUCALPAN DE JUAREZ s 13,500 3.6% 13.4%
TLAHUA o o
b A TLALPAN I 13,429 15% 18.9%
Me S XOCHIMILC HUIXQUILUCAN mmmm 13,299 0.2% 10.1%
ooNTRERAS | ATIZAPAN DE ZARAGOZA mmmmmm 12,740 1.9% 14.7%
VENUSTIANO CARRANZA i 12,293 -0.2%13.4%
MENOR

PRECIO TLALNEPANTLADEBAZ mmmmm 11,253 -1.3% 11.2%
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Colonias con mayor y menor precio.

RANKING COLONIA MXN/MES
P @  EMIUANOZAPATA D) o 40,120
i BERRIOZABA SECC '
CUAUTITLA i MAYOR
N TULTITLAN PRECIO . DELBOSQUE I 35,409
IZCALLI ECATEPEC ®
ATIZAPAN ROMA NORTE NN 29,761
DE MORELOSUSTAVO A.
A MADERO
TLALNEPANT
LA DE BAZ CUAUHTEMOC ® 8DEAGOSTO I 23,603
; VENUSTIANO '
NAUCALPAN CARRANZA o VERONICA ANZURES [ 21,082
; [ \GAHUALCOY ZONA o LOMAS DE VISTA ey 19764
S BENITO MEDIA JARDINES EN LA ’
BBREGOR IZTAPALA } |
a JUAREZ MONTARIA I 17,717
TLAHU OBRERA N 159008
CUAJIMALPA DE e
MORELOS XOCHIMIL
LA MAGDALENA o co
CONTRERAS VILLA FLORENCE [l 10,602
) MENOR
PRECIO NAVIDAD [ 10,043
SAN LUCAS
TEPETLACALCO - 9,668

Emiliano Zapata 2da. Secc. es la colonia con mayor precio de la ciudad, MXN 40.120 por mes. Fracc. San Lucas Tepetlacalco es la mds econdémica,
MXN 9.668 por mes.
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Rango de precios segun alcaldias de la ciudad

PRECIOS MEDIOS DE LAS ALCALDIAS. PRECIOS MEDIOS DE COLONIAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN MXN/MES

35,409
29,761
® 25132 25,564
@ 2443323619 23,603
20,038
18,881 18,743
o @ 18743 @ 15055 16,395
® 15221 g 11567 @ ’
, 14,345
o 13,558 o 13,947 ® 13500 @ 13429 @ 13299 @ 13740 @ 12293
' 12,856 ® 1253
1,307
10,043 9,668
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Heat map variacion de precios anual.

RANKING

ALCALDIAS CON
MAYOR INCREMENTO

COACALCO
DE
BERRIOZABA

TLALNEPANT Ak
LA DE BAZ v > CUAUHTEMOC

VENUSTIANO
CARRANZA
NEZAHUALCOY
oTL
BENITO
JUARE

NAUCALPAN
DE JUAREZ

CUAJIMALPA DE
MORELOS

LA MAGDALENA
CONTRERAS

MAYOR
INCREMENTO

ZONA
MEDIA

MAYOR
DESCENSO

ALCALDIA

GUSTAVO A MADERO
TLALPAN
AZCAPOTZALCO
CUAJIMALPA DE MORELOS
ATIZAPAN DE ZARAGOZA
ALVARO OBREGON
CDMX INDEX
NAUCALPAN DE JUAREZ
VENUSTIANO CARRANZA
BENITO JUAREZ

MIGUEL HIDALGO
TLALNEPANTLA DE BAZ
HUIXQUILUCAN
CUAUHTEMOC
COYOACAN

VARIACION ANUAL

I 39.3%
I 18.9%
I 17.8%
I 15.9%
N 14.7%
I 13.7%
I 13.5%
I 13.4%
I 13.4%
I 11.7%
I 11.3%
I 11.2%
I 10.1%
I ©.1%

Il 5.7%

Todas las alcaldias registran incremento interanual de precio. Gustavo A. Madero es la de mayor incremento: +39.3%.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Rentabilidad

Retorno bruto anual de la renta.
RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL

718%
6.93% Se
oo
6.44% 6.49% 6.47%  6.43% &° e . 654% ¢
6.09% 6.19% 6.11% .QOQOQ 6.16% 6%%@..‘pq‘605% @.o... "... QQQ%L%.’......
00e®°°°%00,000° ®0000qq00 ees®® (X (Y 13
ANOS PARA
RECUPERAR 16.4 16.1 16.4 15.5 16.2 16 15.4 16.5 15.5 15.6 14.4 15.9 15.3 13.9

INVERSION

ANNANNANNNN NANNMOMMOMM
AN AN AN AN NN

00000000 CD DD DANPR DD PRROOOOCOOO00 OO0
................... NRARNANRN ANRNACNANNN AN NN

500720 VAFEAI 5002000 s>Ccs008>3080563E 50202000 S>3 CS500E 3000 CS5008E 300053 CS5002 3000
5250 8§05 08255250 05 230955354 0o=c.0 2205 0550255250 Qo= c 6 825 5250 Q0= ¢ 095 5250 Qo= &
=00 OO GmEDET G0 OcOGREo22TRR 0200 EDET 00 CcP G022 TEE 020 5L fog2TRE 020 L cog2T R 02T 5l

La relacién renta anual / precio se ubica en 7.18% anual.
Se necesitan 13.9 afos de renta para repagar la inversién de compra, 12% menos que un afo atrds.
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Retorno bruto anual segun alcaldia

COACALCO DE
CUAUTITLAN / EERRIOZAEAD
IZCALLI
TULTITLAN
ECATEPEC DE
MORELOS

GUSTAVO A.

MADERO
TLALNEPANTLA
DE BAZ CUAUHTEMOC
AZGAPOTZALCO
R S VENUSTIANO
NAUCALPAN DE CARRANZA
A NEZAHUALCOYOTL

BENITO
JUAREZ

TLAHUAC
CUAJIMALPA DE
MORELOS

TLALPAN — yoCHIMILC

LA MAGDALENA
CONTRERAS

MAYOR
RETORNO

ZONA
MEDIA

MENOR
RETORNO

) VARIACION
ALCALDIA RETORNO MES ANUAL
ALVAROOBREGON NN 85% V A
CUAUHTEMOC I 7.9% A A
COYOACAN I 7.2% A A
BENITO JUAREZ | 7.2% A A
CDMX INDEX [ 7.2% = A
MIGUEL HIDALGO I 6.9% = A
ATIZAPAN DE ZARAGOZA I 6.7% A A
COMNAPAS: ot A A
NAUCALPAN DE JUAREZ | 6.3% A A
HUIXQUILUCAN I 6.3% A A



Rentabilidad

indice de Venta & Renta | Inmuebles24 g

Retorno segun colonias.

COACALCO DE
CUAUTITLAN / BERRIOZABAL
IZCALLI
TULTITLAN
ECATEPEC DE
MORELOS

GUSTAVO A.
MADERO
TLALNEPANTL

ADE BAZ Az CUAUHTEMOC
B AR VENUSTIANO
NAUCALPAN CARRANZA
DE JUAREZ ~—— NEZAHUALCOYOT
L
BENITO

IZTAPALAPA

JUAREZ

TLAHUA
CUAJIMALPA DE ©

MORELOS

LA MAGDALENA
CONTRERAS

XOCHIMILC

RANKING

RETORNO

o
MAYOR @y
o

ZONA
MEDIA

MENOR
RETORNO

COLONIA

EMILIANO ZAPATA 2DA
SECC

TACUBAYA

UNIDAD HAB LOMAS DE
SOTELO

DEL VALLE SUR
ANAHUAC DOS LAGOS
MANZANASTITLA

GUADALUPE INN

SAN MIGUEL
TECAMACHALCO

BOSQUES DE
CHAPULTEPEC

RINCON DEL BOSQUE
LOMAS ALTAS

RETORNO BRUTO

I, 14.7%
I,  14.2%
I, 12.5%

I 7.6%
I 6.97%
I 6.5%
I G.2%
I 5.87%

I 4.5%
. 4.2%
I 3.9%

Las alcaldias del centro de CDMX son las de mayor retorno. Emiliano Zapata 2da Secc. es la mejor colonia para los inversores que buscan renta.
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